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Los datos del primer trimestre de 2001 han recuperado en exhaustividad, ya que tan solo cuatro demarcaciones
de pequenas provincias han proporcionado informacion preliminar. A pesar de esta reserva, los datos presentados
reflejan, con un alto grado de fiabilidad, lo que ha debido ser la variacion real del inicio de obra en el sector de la

edificacion desde enero hasta marzo de 2001.
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Resumen: El primer trimestre de este ejercicio se ha caracterizado por un no-
table descenso en el nimero de viviendas visadas en relacién con igual pe-
riodo del afio pasado. En concreto, la disminucién ha sido del siete por cien-
to. En presupuesto real, la disminucién ha sido menos acusada y se ha
situado en el 3,2 por ciento. La edificacién no residencial sigue en alza.

Descriptores: Coyuntura/Inmobiliario.

Concluye el ciclo del sector vivienda

En este primer trimestre de 2001 el vi-
sado de viviendas libres ha disminuido
fuertemente con respecto al mismo tri-
mestre del ano anterior (-7.0% ). En cuan-
to al sector protegido, resalta la caida en
picado. en alrededor de un -33.6 por cien-
to trimestre a trimestre. En su conjunto, el
numero de viviendas visadas habra dismi-
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nuido pues en un -9.0 por ciento con res-
pecto a enero-marzo de 2000 (Cuadro 1).
Por tanto, estamos ya de lleno en la fase
descendente de un largo ciclo, iniciado ha-
ce cuatro anos.

En presupuesto real. la evolucion del
sector vivienda, trimestre a trimestre, resul-
ta menos acusada que la de visados, puesto
que alcanza tan sélo un -3.2 por ciento. Ello
es sin duda debido al hecho que, como

siempre, al agotarse la demanda profunda,
las viviendas a construir son mds grandes y
lujosas que las del ano anterior. En otros
términos, la persistencia de esta diferencia
parece debida al efecto calidad como factor
de demanda de inversion frente a la deman-
da tradicional (Cuadros 1 v 4).

Volviendo a los indicadores cuantitati-
vos, las comparaciones trimestrales del
Cuadro 1 (y también las anuales del Cua-
dro 2), arrojan mucha diferencia en la evo-
lucion del visado de viviendas en las distin-
tas comunidades, desde las que todavia cre-
cen como Cantabria y La Rioja seguidas de
lejos por Andalucia Oriental, Castilla y Le-
on-Este y Castilla-La Mancha, hasta las
que sufren un fuerte decrecimiento como
Baleares, Canarias, Madrid, Comunidad
Valenciana y Euskadi. seguidas en menor
medida por las restantes regiones.

Se mantiene el sector no residencial
Desde mediados de 1998, el presupuesto
visado del sector no residencial ha estado en

fuerte alza, debido a que la construccion in-
tensiva de viviendas ha inducido a sus pro-
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Viviendas libres y protegidas visadas segin el Colegio

Primer frimestre de 2000 y de 2001

Comunidad Enero-Marzo 2000 Enero-Marzo 2001 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 11.733 142.353 154.086 7.795 132400 140.218 -36.6 -7.0 -9.0
Andalucia (a) 3.414 33.184  36.598 1.358 36.375 37.756 -60,2 9.6 3,2
|  Andaiucia Occidental 2,459 11.262 18.721 518 12777 13.318 -78.9 13,5 -2.9
Andalucia Oriental 1.025 22.321 23.346 931 23.922 24.853 -9.2 7.2 6,5
Aragon 230 4.201 4.431 291 3.299 3.590 26,5 -21.6 -19,0
Asturias 498 2.215 2,713 270 1.990 2.260 -45.8 -10,2 -16,7
Balearas 20 3.782 3.802 34 2.559 2.593 70,0 -32,3 -31,8
Canarias 515 8.229 B.744 249 6.837 7.086 -51,7 -16,9 -19,0
Cantabria 41 1.739 1.780 30 2475 2.505 26.8 42,3 40,7
Castilla—La Mancha 260 5195 5.455 101 5.529 5.630 -61,2 6.4 3,2
Castilla y Leon 229 10.144 10.373 141 8.430 8.571 -38.4 -16.9 -17.4
Castilla y Ledn Este 103 4,929 5.032 86 5.323 5.409 -16.5 8,0 75
Leon 126 5216 5.341 55 3.107 3.162 -56,3 40,4 -40.8
Cataluna 920 22.902 23.822 1.062 21.257 22.319 15,4 7.2 -6,3
Extremadura 585 1.769 2,354 264 2.310 2.574 -54,9 30,6 8.3
Galicia 542 7.907 8.449 705 7.837 8.542 30,1 -0.9 1,1
Madric 152 12.840 12,992 515 Q.644 10.159 298 8 24 9 .21 8
Murcia 994 3.664 4,658 574 3.706 4,280 -42.3 1,1 -8,1
L.a Rioja 72 858 928 342 1.212 1.554 375.0 4186 B87.5
Comunidad Valenciana  2.502 18.266 20.768 1.100 16.839 16.939 -56,0 -13.3 -18,4
Vasco-Navarro 689 5.061 5.750 668 2777 1.445 -3.0 451 -40.1
Pais Vasco 543 3.678 4.221 451 1.580 2,031 -16,9 -57.0 51,9
Navarra 146 1.383 1.529 217 1.197 1.414 48,6 13,4 i
Ceuta-Melilla 70 399 4689 91 324 415 30,0 -18.8 -11.5

(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 1

Viviendas libres y protegidas visadas segun el Colegio l

Ultimos 12 meses respecto a los 12 meses anferiores

Comunidad Abril 1999-Marzo 2000 Abril 2000-Marzo 2001 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 54826 546.194 B601.020 30.366 534755 574.144 -28,2 2.1 -4.5
Andalucia (a) 15.191 132.691 147.882 9473 138.770 148.266 -37.6 4.6 0.3
Andalucia Occidental 9,132 44.045 53177 5.001 46.334 51.358 -45,2 52 -3.4
Andalucia Oriental 6.428 90.531 96.959 4.818 93.748 98.566 -25,0 3.6 1.7
Aragdn 617 16.154 18.771 1.364 15.491 16.855 1211 -4 1 0.5
Asturias 1.065 8.145 9.210 920 9.635 10.555 -13,6 18,3 14,6 |
Baleares 715 15.048 165.763 202 12.382 12.674 -59,2 -17.7 -19.6 |
Canarias 4,175 29.358 33.533 728 29.934 30.662 -82,6 2,0 -8,6 |
Cantabria 323 9.263 9.586 120 7.978 8.098 -62.8 -13.9 -15,5 |
Castilla—LLa Mancha 1.784 19.231 21.015 562 20.152 20.714 -68,5 4.8 -1,4 |
Castilla y Ledn 1.351 39.117 40,468 489 30.621 31.110 -63,8 21.7 -23.1
Castilla y Letdn Este 759 21.707 22 466 131 18.737 18.868 -82,7 137 -16,0
L.edn 592 17.410 18.002 358 11.884 12.242 -39.,5 -31,7 -32,0
Cataluna 3.732 87.399 91.131 3.064 78.629 81.693 -17.9 -10,0 -10,4
Extremadura 1.705 7.352 9.067 2,771 8.434 11.205 62,5 14,7 23,7
Galicia 2.397 29.606 32.003 2.34 33.064 35.410 21 11,7 10,6
Madrid 1.205 49,285 50.490 1.571 41.919 43.490 30,4 -14.9 13.9
Murcia 4,049 12.915 16.964 2.714 14.758 17.472 -33,0 14,3 3.0
La Rigja 479 3.537 4.016 1.024 5.324 6.348 113.8 50.5 58.1
Comunidad Valenciana 12.043 64.255 76.298 8.073 65.624 73.697 -33,0 2.1 -3,4
Vasco-Navarro 3.626 20.953 24 579 3.509 20.728 24,237 3,2 1.1 1.4
Pais Vasco 1.804 15.199 17.003 3.034 15.268 18.302 68,2 0.5 7.6
Navarra 1.822 5.754 7.576 475 5 460 5.93F 730 5 1 217
Ceuta-Melila 369 1.885 2.254 346 1.312 1.658 6,2 -30,4 26,4
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 2
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio

Primer trimestre de 2000 y de 2001. (En millones de pesetas corrientes)

| Comunidad Enero-Marzo 2000 Enero-Marzo 2001 Evoluciéon nominal (%)
i Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros  Total
| Conjunto nacional 1.157.965 266.033 1.423.998 1.108.842 343.918 1.452.560 -4.3 29,3 20
| Andalucia (a 247.947 54.964 302911 258.932 59990 318.922 4.4 9.1 53
|  Andalucla Occidental 86.3783 21.959 108,332 78.632 27.002 105.634 9.0 23,0 -25
Andalucia Oriental 166.270 33.864 200.134 183.300 33.323 216. 623 10,2 -1,6 8,2
Aragon 33548 0580 43.108 29224  8.311 37.535 12,9 -13,1 -12,9
Asturias 22.892 8.348 31.240 17.388 6.349 23.737 -240 -23.9 -24,0
Baleares 55.078 2.024 57.102 52.704 2.365 55.069 4,3 16,8 -3.6
Canarias 55.933 7.954 63.887 50.664 21.260 71.924 +9 4 167.3 12,6
Cantabria 11.319 a73 12.292 16.392 2.321 18.713 44.8 138.5 52,2
Castilla—La Mancha 36.694 8.593 45,287 38.667 12.092 50.759 5,4 40.7 121
Castilla y Ledn 73.565 18.918 92.483 78.982 10.717 89.699 7.4 -43,4 -3,0
Castilla y Ledn Este 38.468 9.351 47.819 53.927 5.951 59.878 40,2 -36,4 252
Ledn 35.097 9.567 44 664 25.055 4.766 29.821 -28.6 -50,2 33,2
Cataluna 196.543 48.755 245298 194808 77.723 272. 531 -0,9 59,4 11,1
Extremadura 12.251 2.010 14,261 16,038 8.014 24,0562 30,9 298,7 68,7
Galicia 58.293 9.963 68.256 66.948 10.361 77.309 14,8 4.0 13,3
Madirid 122602 37470 158972 91430 63780 155210 25,4 70,2 -3,0
Murcia 29.217 5.554 34 ?r‘1 22.827 8.008 30.835 -21.9 442 -11,3
La Rigja 19.779 5.696 475 24 ATT 5,012 26.189 k) 12.0 2.8
Comunidad Valenciana 113.026 15.707 128 ('33 102.884 19.851 ‘22 735 -9.0 26,4 -4,7
Vasco-Navarro 64682 28685 93367 48577 27429  74.008 -280 4,4 20,7
Pais Vasco 47.888 22.462 TO 350 30. 25‘| 18.453 48704 -36,8 -17.8 -30.8
Navarra 16.794 6.223 a 117 16.326 B8.976 25.302 -2,8 442 9,9
Ceuta—Melilla 4.696 859 555 3.000 335 3335 -36.1 -61.0 -40,0
Fuente indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 3

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Primer frimestre de 2000 y de 2001. (En millones de pesetas constantes del primer trimesire de 2001)

Comunidad Enero-Marzo 2000 Enero-Marzo 2001 Evolucioén real (%)

. Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 1,162,348 264743 1.417.092 1.108.642 343918 1.452.560 -3.8 299 2,5
Andalucia (a) 246,745 54.697 301.442 258932 59990 318.922 49 9,7 5,8

Andalucia Occidental 85.054 21.853 107.807 78.632 27.002 105.634 -8.5 236 -2,0
Andalucia Oriental 165.464 33.700 199.163 183.300 33.323 216.623 10,8 =11 8,8
Aragon 33.385 9514 42890  209.224 8.311 37.535 -1256 -12,6 -12,6
Asturias 22.781 8.308 31.088 17.388 6.349 23.737 -23.7 -23,6 -23,6
Baleares 54.811 2.014 56.825 52.704 2.365 656.069 -3,8 17,4 -3.1
Canarias 55.662 7.915 63.577 50.664 21.260 71.924 -9,0 168,6 13,1
Cantabria 11.264 968 12.232 16.392 2.321 18.713 45,5 139,7 53,0
Castilla-La Mancha 36.516 8.551 45,067 38.667 12.092 50.759 59 414 12,6
| Castilla y Letn 73.208 18.826 92.035 78.982 10.717 89.699 7.9 -41,3 -2.5
Castilla y Ledn Este 38.281 9.306 47.587 53.927 5.951 59.878 40,9 -36,0 25,8
Leén 34.927 9.521 44448 25055  4.766 29.821 -283 49,9 -32.9
Cataluna 185.680 48.519 244108 194808 77.723 272. 531 -0,4 60,2 11,6
Extremadura 12.182 2.000 14,102 16.038 8.014 24.052 315 300.,6 69,5
Galicia 58.010 9.915 6?.925 66.948 10.361 77. 309 15,4 4.5 13.8
Madrid 121,908 37.288 159, 1€ 91.430 63.78( 1565.210 25,0 71.0 2.5
Murcia 29.075 5527 34 602 ?2 82? 8 OOB 30.835 21 449 —10.9
L.a Rioja 19.683 5.668 21 26,189 { 11,8 3.3
Comunidad Valenciana 112. drB 15: 631 128 109 102 884 19 851 122 ?3o 8 5 27,0 -4.2
fasco-Navarr B4.368 28.548 02,014 46 27.6 -39 -20.4
Pais Vasco 47. 650 22.353 70 009 30. 251 18 453 48, /04 36,5 74 30 4
Navama 1€ '“ 193 .J 1] 16 2B ’_- ‘.'._.. L -2 > 3 .
Ceuta-Melilla 4 6r 3 855 5 .528 3. OOO 335 3.335 -35,8 —80 8 '39 7
Fuente indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 4
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pios equipamientos, aunque con cierto des-
fase. En este dltimo trimestre, ¢l crecimien-
to del presupuesto es todavia de un 29.3 por
ciento (Cuadro 4). Sin embargo. la superfi-
cie construida es casi idéntica a la de enero-
marzo del 2000 lo cual sugiere que la edifi-
cacion no es mayor sino de mayor coste.

Elinforme y los interrogantes
acerca del ciclo inmobiliario

Gracias al esfuerzo de los colegios el In-
forme de Coyuntura del Consejo se ha con-
vertido en un instrumento permanente de
observacion de la produccion inmobiliaria.
Este potencial de observacion viene refren-
dado, ademds, por los vinculos mantenidos
con numerosos altos funcionarios, muchos
de ellos arquitectos y urbanistas, que traba-
jan en el dmbito de la gestion territorial. El
Informe se vincula también con la economia
territorial, que aunque poco desarrollada en
Espaiia. permite abrir continuamente inte-
rrogantes acerca de la marcha de la edifica-
cion y de sus impactos econdmicos.

Superficie de edificios residenciales. 1993-2001
Miles de metros cuadrados por trimestre
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Grafico 1

1°. Si se excluye el sector de la construc-
cion, el PIB espanol ha crecido durante
los dltimos cuatro afios a un ritmo anual
de 3.75 por ciento. Sin embargo, la pro-

Hoy por hoy, a la vista del actual ciclo
de produccion, estos interrogantes son va
muy numerosos y derivan de observacio-
nes como las siguientes:

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores. (En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Abril 1999-Marzo 2000 Abril 2000-Marzo 2001 Evolucién nominal (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 4.376.788 1.039.162 5.415.050 4.493.398 1.283.809 5.777.207 2,7 23.5 6.7
Andalucia (a) 081.091 192.761 1.173.852 1.033.201 248.084 1.281.285 53 28,7 9.2
| Andalucia Occidenta 304,750 a1.117 395867 302697 117.514 420.211 0,7 29,0 6,1
| Andalucia Oriental 690.327 108.056 798.383 743.164 132590 875.754 Tl 22,7 9,7
| Aragén 126.551 30,766 157.317 127.995 32622 180.617 1.1 8.0 2.1
Asturias 75.672 26.468 102,140 75.600 25349 100.949 -0,1 -4.2 -1,2
Baleares 211.748 12.342 224000 204.967 16.600 221.567 3.2 34,5 -1.1
| Canarias 200.424 29.723 230.147 210212 69.002 279.214 4.9 132.2 21.3
Cantabria 46.669 2.371 49.040 53.728 5.803 58.531 15,1 1447 21,4
Castilla-La Mancha 140.764 33. 32? 174.091 146.819 33.676 180.495 4.3 1,0 3.7
Castilla v Leon 201.141 68.6 350.815 2B7.896 61.610 349506 -1.1 -10,3 29
| Castillay Ledn Este 172.562 38 304 210.866 18?‘ 953 32.664 220.617 89 —14 ? 4.6
| Lecn 118.579 30.37C 148.949 99,943 28.946 28.88¢ 15.7 -13,5
Cataluna 723.347 190.067 913.414 698 335 243 739 942 O?d -3,5 28 9 3;:1
Extremadura 49,324 B.697 58.021 £55.998 83.3 33.8 )Q F 43.7
Galicia 231 045 40.470 2?1 515 286 218 dB 594 334 81? 239 20 1 23.3
Madrid 4 182.446 ©662.433 180 216.8486 2 15,5 ; 6,1
Murcia 101 581 15.063 1 16 64:1 100 883 23.215 124 098 -0,7 54,1 6.4
La Rioja 45.635 10.926 56.561 90.611 37.882 88.6 246,7 1272
Comunidad Valenciana 397 8?2 59.271 457.143 41? 986 rO 619 488 60r 51 19,1 6.9
Vasco-Navarro 151 120,378 389329 13 9. 5,7 11 .2
Pais Vasco 189 15{ 101.610 290.767 210 '303 98,694 308 99? 11.2 -2.9 6.3
MNavarra G4 27.768 a8 56 64.506 312 10 36, BOE -88 15.6 -2 (
Ceuta—Melilla 13.986 6.412 20. 398 12.660 2.020 14.680 -95 -68,5 -28.0
Fuente Indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 5
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores. (En millones de pesetas constantes del primer frimestre de 2001)

Comunidad Abril 1999-Marzo 2000 Abril 2000-Marzo 2001 Evolucién real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 4.437.903 1.053.672 5.491.575 4.485.874 1.281.660 5.767.534 1.1 21,6 5.0
Anadalucia (a) 994,790 195.453 1.190.243 1.031.471 247.669 1.279.140 Sl 26,7 7.5
Andalucia Occidental  309.005 92389 4013895 302.190 117.317 419.507 2,2 27.0 4.5
Andalucia Oriental 699.966 109.565 B809.531 741920 132.368 874.288 6,0 208 8,0
Aragon 128.318 31.196 159.514 127.781 32.567 160.348 -0.4 4.4 0.5
Asturias 76.729 26.838 103.566 75.473 25.307 100.780 -1,6 -5,7 2.7
Baleares 214,705 12.514 227.219 204.624 16.572 221.196 -4.7 32,4 2.7
Canarias 203.223 30.138 233.361 209.860 68.886 278.746 3.3 128,6 19,4
Cantat 47.321 2.404 49.725 H3.638 5,793 53,431 13,4 141,0 19,5
Ca%tllla—La Mancha 142.730 33.792 176.522 146.573 33 620 180.193 2.7 -0, 5 21
Castilla y Ledn 205206 GO.633 364.839 287.414 B1.507 348.921 2.6 -1
Casmia y Leodn Este 174.972 38.839 213.810 187.638 32.609 220.248 T2 16 0 3,0
Ledn 120.235 30.794 151.029 90.776 28.898 128.674 -17.0 -14.8
Cataluna 73‘3 447 192.721 926.168 697.166 243.331 940,49? -4.9 26 3 1.5
Extremadura 13 8.818 58.831 65.887 17.325 83.212 31,7 96,5 41,4
Galicia 234 271 41.035 275.306 285 739 d8 51 3 334 251 22,0 18, 2 21,4
Madrid 486.689 1B4.894 671.683 404.801 216 621.284 16.8 17,0 7.5
Murcia 102.999 15.273 1 18 ??3 100 ?14 ?.3 176 1?3 890 2,2 51 7 47
a Rio 46,272 11.079 51 0 8 95,5 123,7
Comunldad Valencaana 403.428 60 099 4b3 326 -11 7.286 rD 501 48?.?87 34 1? 3 52
Vasco-Navar PB3.581 274.349 404,924 4.1 0.5 2
Pdls Vasco 191.798 103 029 294 82? 209.951 98 529 308.480 9.5 -4.4 46
Navarra 71.783 5t 99.938 64,398 36.444 10,3 13.8 3
Ceuta-Melilla 14,181 6 50’> 20.683 12.639 2 01 7 14655 -109 -69,0 -291
Fuente indice de costes: CNC (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 6

promedio hace apenas 25 afos. A pe-
sar de la severa recesion demografica,
se ha favorecido la sobreproduccion
inmobiliaria.

. Gracias al crédito fdcil. el boom re-
sidencial ha hecho pasar al endeuda-
miento familiar: es decir, al saldo vi-

' vo hipotecario. de 22 billones a prin-

I cipios de 1997 a 44 billones a fecha

| de hoy.

4. Para llenar las nuevas periferias. conti-
| nuard siendo preciso vaciar selectiva-
‘ mente los centros metropolitanos. Por
ejemplo, Barcelona continuard perdien-
do més de 25.000 personas ano y la al-
mendra central de Madrid mds de 45.000
también por afo.

El encarecimiento de la promocion pe-

riférica ha producido desinformacion.

La burbuja ha creado expectativas

irrealistas de precios v ha paralizado el

mercado urbano de compraventa.

La huella de las aglomeraciones y del

Superficie de edificios no residenciales. 1993-2001 |
Miles de metros cuadrados por trimestre ‘
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pia construccion ha crecido en un 6,56 2°. Espaiia era ya a mediados de los 90 el 6°.

por ciento por ano. Por tanto. se ha
contado con ¢l sector para mantener la
convergencia economica con Europa.
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pais del mundo con mayor nimero
relativo de viviendas: 1.75 por hogar.
la mayoria de ellas construidas en

litoral ha acelerado su progresion has-
ta precisar de moratorias en Comuni-
dades con vocacion turistica, etc. Wl
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