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|primer trimestre de 1998)

Los datos del primer trimestre de 1998 presentados en este Informe, se refieren, salvo excepcion, a visados de eje-
cucion que han dado lugar a honorarios percibidos segiin alguna de las modalidades posibilitadas por la nueva Ley
de Colegios Profesionales. Por consiguiente, dada la alta probabilidad de que dichos proyectos prosperen, los datos
presentados reflejan muy de cerca lo que sera la actividad edificadora real en los proximos meses.
Sin embargo, con cardcter excepcional y por razones de reorganizacion de servicios informaticos, Huelva, Las Pal-
mas y el Colegio de Leon, solo han podido proporcionar datos provisionales para este trimestre. Por tanto, los re-
sultados del siguiente anlisis deben ser contemplados con las consabidas precauciones.

aumento del trimestre anterior. En su con-
junto, el nimero de viviendas visadas au-
menta en un 6.8 por ciento respecto a ene-
ro-marzo de 1997 (cuadro 1).

Autor: Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Espaiia
Titulo: Informe de Coyuntura (Primer Trimestre de 1998)

L En presupuesto real. la evolucion del
Fuente: Directivos Construccion n105, pég. 22 Octubre 1998

sector vivienda trimestre a trimestre resul-
ta sorprendentemente menor, lo cual indi-
ca no sélo una relativa disminucion de la
superficie de garajes y locales comerciales

Localizador: 63/98.

Resumen: El sector vivienda permanece en la fase alta del ciclo, aunque con menor

crecimiento que en el trimestre anterior. En unidades visadas durante los Gltimos tres
meses, y con respecto a enero-marzo de 1996, se observa un incremento de viviendas
libres del 11,2 por ciento, ol tiempo que hay un parén en el sector protegido (-12%). En

conjunto, los visados aumentan en un 6,8 por ciento.

En presupuesto real, el conjunto del sector aumenta tan sélo en un cinco

r ciento

con resredo al primer frimestre de 1997. La diferencia con el crecimiento de visados
refleja la menor superficie de las viviendas y la menor saturacién de los bajos de los

edificios de vivienda.

El sector de edificios industriales, comerciales, administrativos y ofros vuelve a caer a
un 19,6 por ciento con respecto al primer frimestre de 1997 tras la fuerte subida del

trimestre anterior.

Descriptores: Coyuntura/Inmobiliario.

El sector vivienda crece todavia
aunque menos que a finales de 1997

En el primer trimestre de 1998, el visa-
do de viviendas libres continlia aumentan-
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do, aunque menos rdpidamente, esta vez
con respecto al trimestre correspondiente
del afio anterior (11,2%). En cuanto al
sector protegido, se observa un hundi-
miento (-12%) que contrasta con el fuerte

en los edificios de vivienda, sino también
una dréstica reduccion de la superficie de
las mismas. En todo caso. el aumento real
es de un cinco por ciento con respecto al
primer trimestre de 1997.

Estas cifras sugieren que hemos alcan-
zado ya la cuspide del ciclo, como lo
muestra el grafico 1. También en presu-
puesto real, pero esta vez comparando los
tltimos 12 meses con los anteriores, la
evolucion interanual ha sido menor que
en nimero de viviendas (18.9% contra

Por supuesto, las comparaciones tri-
mestrales arrojan fuertes diferencias en-
tre Comunidades, desde los altos creci-
mientos superiores al 50 por ciento de
Andalucia (53.9%) y Asturias (66,9%)
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Viviendas libres y idas visadas
primer trimestre de 1997 y 1998
Comunidad Enero - marzo 1997 Enero - marzo 1998 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 16.644 71.242 87.886 14.649 79.253 93.902° -12,0 11,2 6,8
Andalucia (a) 3.548 10.038 13.586 3.969 14.139 18.108 11,9 409 333
Andalucia Occidental (b) 1.861 4.352 6.213 2.455 5.751 8.206 31,9 327 324
Andalucia Oriental 1.785 5975 7.760 1.582 8.683 10.265 -11,4 453 323
Aragon 394 3.431 3.825 100 1.208 1.308 -746 -64,8 -658
Asturias 58 1.185 1.243 503 1.499 2.002 16r.2. 205 - 6l
Baleares 276 1.550 1.826 199 3.594 3.793 27.6 1319 1077
Canarias 1.086 3.895 4.981 768 4.013 4,781 -29,3 3.0 -4.0
Cantabria 128 853 981 128 853 281 0,0 0,0 0,0
Castilla-L.a Mancha 884 3.485 4.369 509 2.994 3.503 -424 -141 -198
Castilla y Ledn 299 5.087 5.386 445 5.200 5.645 48,8 2.2 48
Castilla y Ledn-Este (c) 34 3.005 3.039 180 3.118 3.298 429 4 38 8.5
Ledn (d) 265 2.082 2.347 265 2.082 2.347 0,0 0,0 0.0
Cataluha 1.967 14.749 16.716 983 15.175 16.158 -50,0 29 -3,3
Extremadura 578 1.181 1.759 1.165 1.050 2215 1016 -11,1 259
Galicia 613 4.060 4673 368 4.345 4713 -40,0 70 09
Madrid 1.365 7.599 8.964 1.207 8.790 9.997 =118 -187 11,5
Murcia 1.468 1.894 3.362 965 1.650 2.615 -343 -129 -222
La Rioja 168 734 902 195 440 635 16,1 -40,1 -296
Comunidad Valenciana 3.352 8.020 11.372 2.309 8.925 11.234 =311 11,3 -1.2
Vasco-Navarro 362 3.192 3.554 768 5.083 5.851 1122 592 646
Pais Vasco 85 2.295 2.380 586 4.363 4.949 5894 90,1 1079 .
Navarra 277 897 1.174 182 720 902 -343 -19,7 -23.2
Ceuta-Melilla 98 289 387 68 295 363 2 -6,2
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 1
(a) sin Ceuta ni Melilla
(b, ¢, d) Datos provisionales
| Viviendas libres y protegidas visadas
| vltimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores
- Comunidad Abril 96 - marzo 97 Abril 97 - marzo 98 Evolucién (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 67.578 267.072 334.650 69.262 344.662 413.924 25 29,1 23,7
Andalucia (a) 15.545 42.325 57.870 18.330 61.783 80.113 17,9 460 384
Andalucia Occidental 7.404 16.725 24.129 8.946,° 23.809 32765 208 424 357
Andalucia Oriental 8.266 26.700 34.966 9.992 39.367 49.359 209 474 412
Aragon 1.77] 10.360 12131 1.329 11.269 12.598 -25,0 8,8 3.8
Asturias 523 4.800 5.323 1.484 5.675 7.159 1837, 182 345
Baleares 496 5.180 5.676 1.200 10.337 11.537 1419 996 1033
Canarias 4.098 13.697 17.795 2.57T 20.800 23.377 B7;1 518 314
Cantabria 1.147 2.909 4.056 827 3.806 4,633 279 308 142
Castilla-La Mancha 3.029 12.877 15.206 2.343 16.244 18.587 226 26,1 16,9
Castilla y Ledn 2817 21.313 23.630 1.626 21.249 22.875 -298 -03 3,2
Castilla y Ledn-Este 1.183 13.005 14.188 469 13.037 13.506 -60,4 0,2 -4.8
Ledn 1.134 8.308 9.442 1457 8.212 9.369 20 -2 -0.8
Catalufia 5.596 52.769 58.365 5321 67.688 73.009 -49 283 251
Extremadura 2.391 5.025 7.416 4.450 6.516 10.966 86,1 29,7 479
Galicia 3.005 16.343 19.348 2.719 21.181 23.900 95 2986 235
Madrid 6.144 31.344 37.488 5.560 33.990 39.550 95 8,4 55
Murcia 5.194 6.098 11.292 4.203 7.953 12.156 -19.1 304 T
La Rioja 504 2.037 2.541 667 1.932 2.599 323 572 29
Comunidad Valenciana 13.606 25.675 39.281 11.864 35.455 47.319 -128 381 20,5
Vasco-Navarro 2.087 13.220 15.307 4.154 17.391 21.545 990 316 408
Pais Vasco 861 9.899 10.760 1.477 13.337 14.814 715 347 377
Navarra 1.226 3.321 4.547 2677 4.054 6.731 1184 221 48,0
Ceuta-Melilla 125 1.100 1.225 608 1.393 2.001 3864 266 633
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 2

(a) sin Ceuta ni Melilla

(") Huelva, Ceuta, Las Palmas, Cantabria y C.O.A. de Ledn: datos provisionales en trim. /98
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de 1997
lll nillone: de pesetas con-ionm)

P 1008

Comunidad Enero - marzo 1997 Enero - marzo 1998 Evolucién nominal(%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 584.583 158.127 742.710 625.649 129.548 755.196 7,0 -18,1 1,7
Andalucia (a) 71.823 21.161 92.984 112629 26.970 139.599 56,8 275s B
Andalucia Occidental 31.460 12.015 43.475 45188 10.707 55.895 43,6 -109 286
Andalucia Oriental 42.809 9.294 52.103 70.625 16.627 87.252 65,0 .9 675
Aragén 28.379 2.607 30.986 9.287 2872 12.159 -67,3 10,2 -60,8
Asturias 9.716 3.648 13.364 16.527 3.486 20.012 701 -45 497
Baleares 24.538 4179 28.717 28.570 1.099 29.669 16,4 -73,7 3.3
Canarias 30.533 3.107 33.640 27.833 3.100 30.933 -8,8 -02 -80
Cantabria 6.825 3.121 9.946 6.825 2.279 9.104 0.0 270 -85
Castilla-La Mancha 23.291 3552 26.843 22.335 5.054 27.389 -4.1 42.3 2,0
Castilla y Ledn 37.623 6.922 44.545 41.971 5.989 47.960 11,6 -13,5 y 7
Castilla y Leon-Este 23.260 4.922 28.182 27.608 4016 31.624 18,7 -184 122
Ledn 14.363 2.000 16.363 14.363 1.973 16.336 0,0 A =00 |
Cataluna 121.090 45.045 166.135 122.527 30.079 152.606 1.2 -332 -81 \
Extremadura 9.152 2.443 11.595 12.058 2.548 14.606 31,8 43 260 |
Galicia 31.033 6.577 37.610 32.071 4.708 36.779 3.3 284 22
Madrid 69.150 19.987 89.137 74.359 11.168 85.527 e -44 1 -4,0
Murcia 18.394 3.745 22.139 15:358 3.090 18.448 -16,5 -175 -16,7
La Rioja 6.582 1.452 8.034 5.120 1.024 6.144 -22.2 -295 -235
Comunidad Valenciana 55.029 16.534 71.563 52.995 8.960 61.955 -3.7 -458 -134
Vasco-Navarro 38.979 13.899 52.878 42.000 16.758 58.758 7.8 206 111
Pais Vasco 29.358 10.693 40.051 34.209 10.591 44.800 16.5 -10 119
Navarra 9.621 3.206 12.827 7.791 6.167 13.958 -19,0 92 .4 8,8
Ceuta-Melilla 2.446 148 2.594 3.184 364 3.548 30,2 1459 368
Fuente: CNC Cuadro 3
(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) Huelva, Ceuta, Las Palmas, Cantabria y C.O.A. de Leon: datos provisionales en trim. 1/98
| Presupuesto d;ro de obra
| primer frimestre tle I99
| (En millones de pesetas constantes del ller Inlleslre de 1998)
Comunidad Enero-marzo 1997 Enero-marzo 1998 Evolucion real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 595.702 161.134 756.837 625.649 129.548 755.196 5,0 -19,6 -0,2
Andalucia (a) 73.189 21.564 94,753 112629 26.970 139.599 53,9 2501 473
Andalucia Occidental 32.058 12.244 44.302 45,188 10.707 55.895 41,0 -126 26,2
Andalucia Oriental 43.623 9.471 53.094 70.625 16.627 87.252 61,9 756 64,3
Aragon 28.919 2.657 31:675 9.287 2.872 12.159 -67.9 81 -615
Asturias 9.901 b 5 i 7 6 13.618 16.527 3.486 20.012 66,9 6.2 47,0
Baleares 25.005 4,258 29.263 28.570 1.099 29.669 14,3 -74,2 1.4
Canarias 31114 3.166 34.280 27.833 3.100 30.933 -10,5 2.1 -9.8
Cantabria 6.955 3.180 10135 0.825 2.279 9.104 -1.9 -283 -10,2
Castilla-La Mancha 23.734 3.619 27.353 22835 5.054 27.389 -59 396 0.1
Castilla y Ledn 38.339 7.054 45.392 41.971 5.989 47.960 95 -15,1 5.7
Castilla y Ledn-Este 23.702 5.016 28.718 27.608 4016 31.624 16,5 -199 101
Ledn 14.636 2.038 16.674 14.363 1.973 16.336 -1.9 3.2 -20
Cataluna 123.393 45902 169.295 122.527 30.079 152.606 -0,7 -34,5 -99
Extremadura 9.326 2.489 11.816 12.058 2.548 14.606 29,3 24 236
Galicia 31.623 6.702 38.325 32.071 4.708 36.779 1.4 -29.8 -4,0
Madrid 70.465 20.367 90.832 74.359 11.168 85.527 55 -452 -5.,8
Murcia 18.744 3.816 22.560 15.358 3.090 18.448 -18,1 -19,0 -18,2
La Rioja 6.707 1.480 8.187 5.120 1.024 6.144 -23.7 -30,8 -25,0
Comunidad Valenciana 56.076 16.848 72.924 52.995 8.960 61.955 -5,5 -46,8 -15,0
Vasco-Navarro 39.720 14.163 53.884 42.000 16.758 58.758 57 18,3 9.0
Pais Vasco 29.916 10.896 40.813 34.209 10.591 44.800 14,3 -28 98
Navarra 9.804 3.267 13.071 7.791 6.167 13.958 -20,5 88,8 6.8
Ceuta-Melilla 2.493 151 2.643 3.184 364 3.548 27,7 1414 34,2
Fuente: CNC Cuadro 4
(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) Huelva, Ceuta, Las Palmas, Cantabria y C.0.A. de Ledn: datos provisionales en trim. 1/98
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Inversion Trimestral en Edificios de Vivienda

desde 1991
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hasta el crecimiento de Aragon (-67.9%).
Murcia (-18,1%). La Rioja (-23.7%) v Na-
varra (-20.5%).

Se hunde de nuevo el sector no
residencial

Los resultados reales del presupuesto
visado de enero-marzo aparecen de nue-
vo negativos. Después de los dos anterio-
res trimestres de crecimiento con respec-
to a los trimestres correspondientes del
ano anterior, se observa una fuerte caida
de un 19.6 por ciento con respecto al pri-
mero de 1997. Ademds, se anula el creci-
miento de abril 97-marzo 98 con respecto
a los 12 meses anteriores.

Naturalmente, la situacion trimestre a
trimestre (v también la de afio a afio) di-
fiere mucho segiin las Comunidades, des-
de el altamente positivo de Andalucia
Oriental (75.6%). Navarra (88.8%) o
Castilla-La Mancha (39.6%) hasta el fuerte-
mente negativo de Baleares (-74.2%). Cata-
luia (-34.5%) 0 Madnid (-45.2%).
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La vivienda y el no residencial no
siguen el mismo camino

A través de los dltimos informes del
Consejo v de otras fuentes se confirma la
bonanza economica. Los resultados cole-
giales, situados en el medio plazo, y que se
refieren a la inversion en edificios visados,
muestran que, por un lado, la inversion en
construccion residencial es probablemente
menos especulativa y por consiguiente,
mds productiva que en ciclos anteriores.

Por otro lado. a muy corto plazo, la
edificacion no residencial sigue un mejor
camino. De la lectura de los datos trimes-
trales desde mediados del 95, y contraria-
mente a las apariencias anteriores, se de-
duce una ausencia de crecimiento de este

L/

sector. **

Inversion Trimestral en otros Edificios
desde 1991

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Grafico 2
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
oltimos 12 meses con re a los 12 meses anteriores
(En millones de pesetas corrientes)
Comunidad Abril 96 - marzo 97 Abril 97 - marzo 98 Evolucion nominal (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 2.221.237 583.186 2.804.423 2.704.365 598.771 3.303.135 21,8 2,7 178
Andalucia (a) 305.743 64.483 370.226 437.332 81.102 518.434 43,0 258 400
Andalucia Occidental 126.191 31486 157.677 173.815 36.817 210.632 Sy 16,9 336
Andalucia Oriental 187.546 33574 221120 274995 46.459 321.454 46,6 384 454
Aragon 84.533 8.421 92.954 82.686 13.877 96.563 -2.2 64,8 39
Asturias 39.500 12.627 52127 54.657 22.408 77.064 38,4 T8 478
Baleares 79.784 10.680 90.464 126.073 9.245 135318 58,0 -134 496
Canarias 108.277 15.822 124.099 141.669 13.266 154.935 30,8 -16,2 248
Cantabria 24.247 5.182 29.429 29.008 11.847 40.855 19.6 1286 388
Castilla-La Mancha 85.353 19.067 104.420 105.885 20878 126.763 24 1 95 214
Castilla y Ledn 157.062 36.241 193.303 157.868 29.148 187.016 0.5 -19.6 3.3
W‘ Castilla y Ledn-Este 100.242 20.704 120.946 101.591 14.433 116.024 53 -30,3 -41
Ledn 56.820 15537 72357 56.277 14.715 70.992 -1,0 -5,3 -1.9
Cataluna 427752 119.283 547.035 545345 142.415 687.760 27,5 194 257
Extremadura 38.779 7.692 46.471 50.352 10.279 60.631 29,8 336 305
Galicia 123.292 30.649 153.941 161.882 26.200 188.082 31,3 -145 2272
| Madrid 304.080 101.909 405.989 303.576 67.914 371.490 -0,2 -33.4 85
| Murcia 63.507 14.425 77.932 68.984 10.436 79.420 8.6 27,7 1.9
| La Rioja 19.883 4.950 24,833 21.591 5.186 26.777 8.6 4.8 7.8
| Comunidad Valenciana 199.200 60.028 259.228 225.904 53.707 279.611 13,4 -10,5 79
| Vasco-Navarro 1562.251 71.151  223.402 180.075 78.689 258.764 18,3 10,6 15.8
Pais Vasco 114.861 52:312 167.173 131.612 55.824 187.436 14,6 6,7 12,1
Navarra 37.390 18.839 56.229 48.463 22.865 71.328 29,6 214 269
‘ Ceuta-Melilla 7.994 51T 8.571 11.478 2.174 13.652 43,6 276,5 59,3
Fuente: CNC Cuadro 5

(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) Huelva, Ceuta, Las Palmas, Cantabria y C.O.A. de Ledn: datos provisionales en trim. 1/98

Presu de proyectos visados por tipo de obra
ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores

(En millones de pesetas constantes del primer trimestre de 1998)

Comunidad Abril 96 - marzo 97 Abril 97 - marzo 98 Evolucion real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 2.298.550 603.485 2.902.035 2.732.047 604.900 3.336.946 18,9 0,2 15,0
Andalucia (a) 316.385 66.727 383.112 441809 81932 523.741 39,6 228 3B.7
Andalucia Occidental 130.583 32582 163.165 175.594 37.194 212.788 34,5 142 304
Andalucia Oriental 194.074 34743 228.816 277.810 46935 324744 431 35,1 #19
Aragodn 87.475 8714 96.189 83.532 14.019 97.551 -4.5 60,9 14
Asturias 40.875 13.066 53.941 55.216 22.637 77.853 S0 73,2 443
Baleares 82.561 11.052 93.613 127.363 9.340 136.703 54,3 =155 4860
Canarias 112.046 16.373 128.418 143.119 13.402 156.521 27,7 -181 219
Cantabria 25.091 5.362 30.453 29.305 11.968 41.273 16,8 1232 355
Castilla-La Mancha 88.324 19.730 108.054 106.969 21.092 128.061 211 6,9 185
Castillay Ledn 162.529 37.502 200.031 159.484 29.446 188.930 -1.9 21,5 -9,5
Castilla y Ledn-Este 103.731 21425 125156 102.631 14.581 212 -11 -31.9 6,3
Ledn - 58.798 16.078 74875 56.853 14.866 71.719 -3,3 -7.5 -4.2
Cataluna 442 640 123.435 566.075 550.927 143.873 694.800 245 166 227
Extremadura 40.129 7.960 48.088 50.867 10.384 61.252 26,8 305 274
Galicia 127.583 31.715 159.299 163.539 26.468 190.007 28,2 -16,5 193
Madrid 314.664 105.456 420.120 306.683 68.609 375.293 -2,5 -349 -10,7
Murcia 65.717 14.927 80.645 69.690 10.543 80.233 6.0 -294 0.5
La Rioja 20.575 5.122 25.697 21.812 5.239 27.051 6,0 2.3 53
Comunidad Valenciana 206.133 62.117 268.251 228.216 54257 282.473 10.7 -12.7 53
Vasco-Navarro 157 550 73.627 231.178 181.918 79.494 261.413 15,5 8,0 13,1
Pais Vasco 118.859 54133 172.992 132.959 56.395 189.355 11,9 4.2 9.5
Navarra 38.691 19.495 58.186 48,959 23.099 72.058 26,5 18,5 23,8
Ceuta-Melilla 8.272 597 8.870 11.595 2.196 13.792 40,2 2676 555
Fuente: CNC Cuadro 6

(a) sin Ceuta ni Melilla
(") Huelva, Ceuta, Las Palmas, Cantabria y C.O.A. de Leon: datos provisionales en trim. 1/98
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