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Los datos del primer trimestre de 1999 presentados en este informe se refieren, salvo excepcion, a visados de
ejecucion que han dado lugar a honorarios percibidos segiin algunas de las modalidades posibilitadas por la Ley de
Colegios Profesionales. Por consiguiente, dada la alfa probabilidad de que dichos proyectos prosperen, los datos
presentados reflejan muy de cerca lo que serd la actividad edificadora real en los proximos meses.
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Resumen: El sector de la vivienda no sélo mantiene la vitalidad rei;istrodu en informes
e

anteriores, sino que sigue creciendo. Prueba de ello, es que en

primer frimestre de

este afio se han visado un 58,1 por ciento més que en igual periodo del afio anterior, y
eso solo por poner un ejemplo. En presupuesto real, la evolucion del sector vivienda,
trimestre a frimesire, resulta algo mds elevada que la de visado, con un aumento del
55,9 por ciento. Ambas cifras sugieren que actualmente el sector vivienda continéa en
la cospide del ciclo.

El sector no residencial, a su vez, mantiene también un elevado dinamismo, de forma
que en el periodo citado el presupuesto visado ha aumentado més de un 78 por ciento
en relacién con el primer trimestre de 1998. No obstante estas cifras, el autor sefiala
una cierta inquietud acerca de la intensidad y duracién de la edificacion, en el sentido
de que es posible que el mercado empiece a notar un alargamiento del plazo de venta
de las existencias acumuladas.

Descriptores: Coyuntura/Inmobiliario.

El sector vivienda continna
creciendo
En este primer trimestre de 1999, el vi-

sado de viviendas libres ha aumentado mds
que nunca con respecto al trimestre corres-
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pondiente del aiio anterior (58.1%). En
cuanto al sector protegido. el descenso ante-
rior parece haber tocado fondo (1.6%). En
su conjunto, el nimero de viviendas visadas
ha aumentado en un 494 por ciento respec-
to a Enero-Marzo de 1998, (Cuadros 1 y2)

En presupuesto real, la evolucién
del sector vivienda, trimestre a trimes-
tre, resulta algo mds elevada que la de
visados (55.9%). Ello es debido al he-
cho que las viviendas construidas en
ciertas Comunidades son mds grandes
y lujosas que en los trimestres anterio-
res. Este hecho que viene repitiéndose
desde hace unos meses, puede ser in-
terpretado como un indicador de que
el actual boom contiene una mayor
proporcién de demanda de inversion
respecto a la demanda tradicional.
También ha debido aumentar de nuevo
la superficie de garajes y locales co-
merciales en los edificios de vivienda.
(Cuadros 5y 6)

Estas cifras sugieren que el sector
continda en la cispide del ciclo. Por to-
do ello, la evolucion del presupuesto re-
al sobrepasa a la del nimero de visados,
incluso cuando se comparan los Gltimos
doce meses con los anteriores (34% con-
tra 25,7% ), segiin el cuadro 2.

Por supuesto, las comparaciones
trimestrales del cuadro 4 (y también
las anuales del cuadro 6, aunque con
diferente reparto) arrojan ciertas dife-
rencias entre Comunidades. pero salvo
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Viviendas libres y protegidas visadas
Primer trimestre de 1998 y de 1999
Comunidad Enero-Marzo 1998 Enero-Marzo 1999 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 14615 80.183 94.798 14.855 126.787 141.642 16 58,1 49 4
Andalucia (a) 3.969 14.139 18.108 3.639 26.812 30.451 -8,3 89,6 682 |
Andalucia Occidental 2455 5751 8.206 2.623 9.677 12.300 6,8 68,3 499 |
Andalucia Oriental 1.582 8.683 10.265 1.196 17.409 18.605 -24.4 1005 812 |
Aragon 100 1.208 1.308 186 4.142 4,328 86,0 2429 2309 |
Asturias 503 1.748 2.251 441 1.843 2.284 -12.3 54 5 |
Baleares 199 3.594 3.793 134 3.798 3932 -32,7 57 37 |
Canarias 663 5.321 5.984 874 7.235 8.109 31.8 36,0 35 |
Cantabria (b) 63 685 748 92 2.316 2.408 46.0 2381 2219
Castilla-La Mancha 509 2.994 3.503 1.094 4.226 5.320 1149 11 51,9
Castilla y Ledn 581 4,741 5.322 463 10.821 11.284 -20,3 128.2 112,0
Castilla y Ledn-Este 434 2.864 3.298 154 6.065 6.219 -64,5 111.8 88,6
Ledn (b) 147 1.877 2.024 309 4.756 5.065 110,2 153.4 150.2
Cataluna 983 15.175 16.158 841 20.605 21.446 -14,4 358 327
| Extremadura 1.165 1.050 2215 528 1.984 2512 -54,7 89.0 134
J Galicia 368 4.345 4713 918 7.046 7.964 149,56 62,2 69,0
Madrid 1.207 B8.790 9.997 296 9.110 9.406 -78.5 3.6 -59
Murcia 965 1.650 2615 1.315 4.385 5.700 36,3 165,8 118,0
La Rioja 195 440 635 136 738 874 -30,3 67,7 37,6
Comunidad Valenciana 2.309 8.925 11234 2970 16.070 19.040 28,6 80,1 69,5
Vasco-Navarro 768 5083 5.851 748 .38 6.130 2,6 5.9 4.8
Pais Vasco 586 4.363 4,949 575 4131 4.706 -19 -5,3 -49
Navarra 182 720 902 173 1.251 1,424 4,9 73.8 57.9
Ceuta-Melilla 68 295 363 180 274 454 7.1 25,1
Cuadro 1

Viviendas libres y protegidas visadas
Ultimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores

Comunidad Abril 1997-Marzo 1998 Abril 1998-Marzo 1999 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 69.126 345502 414628 60.985 480.256 521.241 -11,8 33,2 b1 i
Andalucia (a) 18.330 61.783 80.113 17.905 100511 118.416 -23 62,7 478
Andalucia Occidental 8.946 23.809 32,755 9.917 36.158 46.076 109 51.9 40,7
Andalucia Oriental 9.992 39.367 49.359 8.382 66.048 741.430 -16,1 67.8 508 |
Aragon 1.329 11.269 12.598 2.459 19.260 21.719 85,0 709 72,4 |
i Asturias 1.484 5.924 7.408 1.231 6.202 7.433 -17,0 47 03 |
| Baleares 1.200 10.337 11.537 426 13.942 14.368 -64.5 349 245 |
Canarias 2.472 22.108 24.580 1.980 28.644 30.624 -19.9 29.6 246 |
Cantabria (b) 762 3.638 4.400 535 5.571 6.106 -29.8 53.1 38,8
Castilla-La Mancha 2.343 16.244 18.587 2.659 17.657 20.316 18.5 8.7 93 |
Castilla y Le6n 1.660 20.700 22.360 1.908 29.008 30916 149 40,1 383 |
Castilla y Leon-Este 775 12.731 13.506 803 18.185 18.988 3.6 428 40,6
| Leon(b) 885 7.969 8.854 1.105 10.823 11.928 249 358 34,7
Cataluna 5.321 67.688 73.009 3.803 77.863 81.666 -28.5 15,0 11,9
Extremadura 1.450 6.516 10.966 2.264 7.200 9.464 -49,1 10,5 -13,7
Galicia 2719 21.181 23.900 3.183 26.945 30.128 17,1 27,2 26,1
| Madrid 5.560 33.990 39.550 2327 36.943 39.270 -58,1 87 0,7
[ Murcia 4.203 7.953 12.156 4.793 12.541 17.334 14,0 57,7 42,6
| LaR oja 667 1.932 2.599 B45 2938 3583 3.3 52 1 37.0
Comunidad Valenciana 11.864 35.455 47.319 11.552 54.748 66.300 286 544 40,1
Vasco-Navarro 4154 17.391 21.545 2.921 18.587 21.508 -29.7 69 0,2
Pais Vasco 1.477 13.337 14.814 1.867 13.845 15.712 264 3.8 6,1
Navarra 2677 4.054 6.731 1.054 4.742 5.7 BuU.t 17 -13.9
Ceuta-Melilla 608 1.393 2.001 394 1.696 2.090 -35.2 21,8 44
(a) sin Ceuta ni Melilla Cuadro 2
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
Primer trimestre de 1998 y de 1999.
(En millones de pesetas corrientes)
Comunidad Enero-Marzo 1998 Enero-Marzo 1999 Evolucién nominal (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda  Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 629.858 132.320 761.978 091.489 238.901 1.230.390 57,5 80,5 61,5
Andalucia (a) 112.629 26.970 139.599 194.809 33.190 227.992 73.0 23,1 63,3
Andalucia Occidental 45.188 10.707 55.895 66.233 15.483 81.716 46,6 446 46,2
Andalucia Oriental 70.625 16.627 87.252 132.097 17.739 149.836 87,0 6,7 s
Aragon 9.287 2.872 12.159 32.604 7.322 39.926 2511 1549 2284
Asturias 16.527 2.852 19.379 17.324 8.280 25.604 4.8 190,3 32,1
Baleares 28.570 1.099 29.669 47.942 5.368 53.310 67.8 388.4 79,7
Canarias 34.108 5.587 39.695 49.309 10.527 59.836 446 88.4 50,7
Cantabria (b) 6.713 846 7.769 11.410 0 11.410 70,0 -100,0 509 |
Castilla-La Mancha 22.335 4.654 26.989 34.180 6.452 40.632 53,0 38,6 506 |
Castilla y Ledn 42.471 6.086 48.557 88.311 19.234 107.545 107.9 2160 1215 |
Castilla y Leon-Este 27.608 4.016 31.624 42 159 10.134 52.293 52,7 152,3 65,4 |
Leon (b) 14.863 2.070 16.933 46.152 9.100 55.252 210,5 339,686 2263
Cataluna 122.527 30.079 152.606 166.617 42.013 208.630 36.0 39,7 36,7
Extremadura 12.058 2.548 14.806 13.381 2.870 16.251 11,0 12,6 11,3
Galicia 32.071 4,708 36.779 48 860 7.018 55.878 82,3 491 51,9
Madrid 74.359 11.168 85.527 88.830 33.862 122.692 19,5 203,2 435
Murcia 15.358 3.090 18.448 25.996 6.574 32.570 69,3 112,8 76,6
La Rioja 5.120 1.024 6.144 7.781 1.70( 9.481 52,0 66.0 543
Comunidad Valenciana 50.341 11.6156 61. 956 89.941 20.520 110.461 78 ? 76,7 78,3
Vasco-Navarro 2.000 16,758 58.758 70.673 33.939 104.612 68 102,5 78,0
Pais Vasco 34.209 10.591 44 800 57. 581 24.568 82.149 68, 3 132,0 83,4
Navarra 7.791 B.167 13.958 13.002 22 463 68,0 520 609
Ceuta-Melilla 3.184 364 3.548 3.521 32 3.563 10,6 -91,2 0.1
Cuadro 3
Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
Primer trimestre de 1998 y de 1999
(En millones de pesetas constantes del primer trimestre de 1999)
Comunidad Enero-Marzo 1998 Enero-Marzo 1999 Evolucion real (%)
Colegio Vivienda Otros  Total Vivienda Otros Total Vivienda  Otros Total
Conjunto nacional B835.842 133.620 769.462 991.489 238.901 1.230.390 55,9 78,8 59.9
Andalucia (a) 113.735 27.235 140970 194.809 33.190 227.999 713 21,9 61,7
Andalucia Occidental 45.632 10.812 56.444 66.233 15.483 81.716 451 43,2 448
Andalucia Oriental 71.319 16.790 88.109 132.097 17.739 149.836 852 57 701
Aragon 9.378 2.900 12.278 32.604 7.322 39.926 2477 152.5 2252
Asturias 16.689 2.880 19.569 17.324 8.280 25.604 3.8 187.,5 308
Baleares 28.8561 1.110 29,960 47.942 5.368 53.310 66,2 383,7 77,8
Canarias 34.443 5.642 40.085 49,309 10.527 59.836 432 86,6 493
Cantabria (b) 6.779 854 7.633 11.410 0 11.410 68,3 -100.0 49 5
Castilla-La Mancha 22.554 4.700 27.254 34.180 6.452 40.632 81,56 37.3 49,1
Castilla y Leor 2.888 6.146 49.034 88.311 0.234 107.545 1059 213.0 119,8
Castilla y Leon Este 2?.8?9 4.055 31.835 42,159 10.134 52,293 51,2 149,9 63,8
Ledn (b) 15.009 2.090 17.099 46.152 9.100 55.252 207.5 335,3 2231
Cataluna 123.730 30.374 154105 166.617 42.013 208.630 34, ? 38 3 35,4
Extremadura 12.176 2.573 14.749 13.381 2.870 16.251 99 10,2
Galicia 32.386 4 754 37.140 48.860 7.018 55 8?8 50,9 47 6 50,5
Madrid 75.089 J§: 86.367 88.830 33.862 22 692 18,3 200,3
Murcia 15.509 3. 120 18.629 25.996 6.574 32.570 67.6 110, 7 74,8
La Rioja 5.170 1.034 6.204 7.781 1.700 3.481 50,5 64 52,8
Comunidad Valenciana 30 835 11.729 62.565 89.941 20.520 110.461 76,9 74 9 76.6
1sco-Navaro 16.92¢ 59.335 '0.673 33.939 104.612 66,6 0,6 76,3
Pals Vasco 34 54o 10.695 45.240 57.581 24.568 82149 66, 7 129 7 81,6
Navarr BBE 6.228 14.095 13.092 9371 22.463 B66.4 50.4
Ceuta-Melilla 3.215 368 3.583 3.521 32 3.553 9,5 -91 3 -0,8
Fuente: indice de costes: CNC. (a) sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 4
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Gréafico 1

Asturias, todas estdn por encima del Fusrte crecimiento en el sector no
diez por ciento de crecimiento, llegan- residencial

dencial estd en fuete alza respecto al mis-
mo periodo de dicho ano: 78.8 por ciento
con respecto al primer trimestre de 1998
(Cuadro 4). Ademas, se acelera también
el crecimiento de los tltimos doce meses
con respecto a los doce meses anteriores:
32,5 por ciento (Cuadro 6). Naturalmen-
te, la situacion trimestre a trimestre (y
también la de aiio a afio) difiere segtin las
Comunidades, pero la tonica es al fuerte
crecimiento en casi todas ellas.

Los riesgos de una sobreproduccion

A través de los dltimos informes del
Consejo se confirma la euforia productiva
del sector de la edificacion. Curiosamente.
tanto en los medios de la promocién como
en los de la financiacion, empieza a crecer
una cierta inquietud acerca de su intensi-
dad y duracion. El problema reside en
que, aun reconociendo que existia un défi-
cit de produccion arrastrado desde la pri-

do incluso a superar el 200 por ciento Desde el segundo trimestre de 1998, mera mitad de la década, tampoco parece
(Aragon y Leon). (Cuadros 3 y 4) el presupuesto visado del sector no resi-  que la demanda pendiente fuera tanta, co-
Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores
(En millones de pesetas corrientes)
Comunidad Abril 1997-Marzo 1998 Abril 1998-Marzo 1999 Evolucién real (%)
Colegio Vivienda  Otros Total Vivienda  Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 2715683 6006854 3316337 3.697.827 808830 4.506.657 362 347 359
Andalucia (a) 437.332 81.102 518434 771234 116611  887.845 763 438 713
Andalucia Occidental 173.815 36817 210632 251.021 53192  304.213 444 445 444 |
Andalucia Oriental 274995 46459 321454 535900 63962  599.862 949 377 866 |
Aragon 82686  13.877 96.563 142602 28679 171.281 725 1067 774 |
Asturias 54657 21.774 76.431 57.369  27.236 84.605 50 251 107 |
Baleares 126.073 9.245 135.318 182.884 13.135 196.019 451 421 449 |
Canarias 147.944 15753  163.697 190909 20916  220.825 290 899 349 |
Cantabria (b) 28896  10.414 39.310 38.059 2.996 41.055 317 T12 44
Castilla-La Mancha 105.885 20.478 126.363 134.404 26.311 160.715 26.9 285 272
Castilla y Le6n 165.677 28356 194033 235600 48174  283.774 422 699 463
| Castilla y Ledn-Este 101591 14433  116.024 143.966  26.914 170.880 41,7 865 473
| Le6n (b) 64086 13923 78.009 91634  21.260 112,894 430 527 447
\ Catalufia 545345 142415  687.760  632.897 141663  774.560 161 -05 126
| Extremadura 50.352  10.279 60.631 50.682 9.824 60.506 07 44 02
| Galicia 161.882 26.200  188.082  206.267  33.097  239.364 274 263 273
} Madrid 303.576 67.914 371.490 368.761 109.491 478.252 21,5 612 287
Murcia 68.984  10.436 79.420 94323  18.082 112.405 367 733 415
‘ La Rioja 21.591 5.186 6.777 29 890 8.983 38.873 38.4 73,2 4572
| Comunidad Valenciana 223250 56362 279612 312715 75427  388.142 401 338 388
| Vasco-Navarro 180.075 78.689 )58 764 233.544 118.66 3652.206 29,7 50,8 36,1
| Pais Vasco 131612 5582 187.436 180.211 82873  263.084 3609 485 404
| Navarra 48.463 22.865 71.328 53.333 35,789 89.12: 1( 56.°F 4 9
| Ceuta-Melilla 11.478 2.174 13.652 15.687 543 16.230 367 -750 189
Fuente: indice de costes: CNC (a) sin Ceuta ni Melilla Cuadro 5
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mo lo muestra la encuesta Leal de 1996 en
la Comunidad de Madrid, por ejemplo. Inversién trimestral, en ofros edificios desde 1991
Por tanto, es posible que el mercado em-

piece a motar -si no es ya cosa hecha- un
alargamiento del plazo de venta de las =~ 350
existencias acumuladas.

Esta excesiva actividad de los dos ulti- | 300 —
mos aios podria haber desembocado en
una oferta excesiva con consecuencias fi- 250
nancieras y sociales inesperadas. Si se ven-
de, la morosidad amenaza al crédito con- 200
sentido en condiciones excesivamente fa-
vorables. Si no se vende, la morosidad afec- 150

tard al crédito a la promocidn. De todas
formas, de continuar asi, la oferta de estos = 100
(ltimos dos afios puede haberse “comido”

ya gran parte de la reserva de demandare- | 50
al de la década de los afios 2000. Espere-
mos que algin dia aparezca en el panora- 0

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

ma espaiiol un atisbo de politica economica
sensata o por lo menos distinta de aquella
de “jmds vivienda, es la guerra!...”.

B Grafico 2

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
Ultimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores
(Millones de ptas. constantes del primer trimestre de 1999) |

Comunidad Abril 1997-Marzo1998 Abril 1998-Marzo 1999 Evolucion real (%)
Colegio Vivienda  Otros Total Vivienda Otros Total  Vivienda Otros Total
| Conjunto nacional 2.771.401 612978 3.384.379 3712513 B12.042 4.524 555 34.0 325 33,7 i
Andalucia (a) 446.305 82.766 529.071 774297 117.074 891.371 735 415 835 |
Andalucia Occldental 177.381 37.572 214.954 252.018 53.403 305.421 42,1 421 421 '
Andalucia Oriental 280.637 47.412 328.049 538.028 64.216 602.244 91;7' | 854" "838 |
Aragon 84.382 14.162 98.544 143.168 28.793 171.961 69,7 1033 745 |
Asturias 55.778 22.221 77.999 &57.597 27.344 84.941 33 231 8,9 f
Baleares 128.660 9.435 138.094 183.610 13,187 196.797 42,7 39.8 425 "
Canarias 150.979 16.076 167.056 191.667 30.035 221.702 26,9 86.8 32,7 |
Cantabria (b) 29.489 10.628 40.117 38.210 3.008 41.218 296 -71.7 = |
Castilla-La Mancha 108.057 20.898 128.956 134.938 26.415 161.353 249 26,4 25, 1
Castilla y Ledn 169.076 28.938 198.014 236.536 48.365 284.901 399 67.1 439
Castilla y Leon-Este 103.675 14.729 118.404 144.538 27.021 171.559 39,4 835 449
Leodn (b) 65.401 14.209 79.610 91.998 21.344 113.342 40,7 50,2 42.4
Cataluna 556.534 145.337 701.871 635.411 142.226 777.636 14,2 -2,1 10,8 |
Extremadura 51.385 10.490 61.875 50.883 9.863 60.746 -1.0 -6,0 -1,8 |
Galicia 165.203 26.738 191.941 207.086 33.228 240.315 25,4 243 252
| Madrid 309.805 69.307 379.112 370.226 109.926 480.151 195 58,6 26.7
Murcia 70.399 10.850 81.049 94.698 18.154 112.851 34.5 70,5 39,2
La Rioja 22.034 5292 27.326 30.009 9.019 39.027 36,2 70.4 42 8
Comunidad Valenciana 227.830 57. 518 285.349 313.957 75.727 389 684 37.8 17 36,6
Vasco-Navarro 183.770 80.303 264.073 234 472 119.133 353.605 276 48 4 339
Pais Vasco 134.312 56 969 191.282 180.927 83.202 264.129 34,7 46,0 38,1
Navarra 49.457 23.334 72.791 53.545 35,931 89.476 83 540 229
T Ceuta-Melilla 11.713 2 2?9 13.932 15.749 545 16.294 345 -754 17,0
Fuente: indice de costes, CNC (a) sin Ceuta ni Melilla Cuadro 6

N.“ 115 SEPTIEMBRE - 1999 Directivos Construccion 5



