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Los datos del segundo trimestre de 2000 han recuperado algo en exhaustividad, ya que tan solo tres
Demarcaciones han proporcionado informacion preliminar. A pesar de esta reserva, los datos presentados
reflejan con un alto grado de fiabilidad, lo que ha debido ser la variacion real del inicio de obra en el sector

de la edificacion de abril a junio de 2000.
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Resumen: En mayo y junio, una vez que ha entrado en vigor la LOE, los visa-

dos de vivienda han disminvido en un —6,9 [por ciento con respecto a los dos

meses correspondientes de 1999. Por ello, e

focar a su fin.

ciclo alto de 1998-1999 parece

En presupuesto, la evolucion descendente es todavia més intensa, con un
-11,7 por ciento con respecto a mayo—junio de 1999.

En cambio, el sector de edificios industriales, comerciales, administrativos y
ofros continda creciendo en un 11,7 por ciento en dichos meses con respecto a

los del afio anterior.

Descriptores: Industrial/Precios/Inversién/Madrid.

El sector vivienda vuelve a la fase
descendente de fin de 1999

En este segundo trimestre de 2000,
el visado de viviendas libres ha vuelto a
disminuir con respecto al mismo trimes-
tre del afio anterior (-0.9% ). Recorde-
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mos que la extincion del ciclo
19981999, va evidente a finales del aiio
pasado. se vio interrumpida por un re-
punte ciertamente provocado por la en-
trada en vigor de la LOE a principios de
mayo, como menciondbamos en el ante-
rior informe.

Esta observacion nos lleva a modi-
ficar el andlisis habitual del informe.
En efecto, si se prescinde de este atipi-
co mes de Abril, de manera a analizar
solamente la evolucion de Mavo-Junio
2000 con respecto a Mayo-Junio de
1999, el decrecimiento del conjunto del
sector se convierte en un -6.9 por cien-
to. Obviamente, el decrecimiento co-
rrespondiente al sector protegido es
mucho mayor (-41.4%) que el del sec-
tor libre (-2.0%) como muestran los
cuadros 1 y 2.

En presupuesto real. la evolucion
del sector vivienda, trimestre a trimes-
tre, resulta de -6.5 por ciento (cuadros 3
y 4). Sin embargo, este porcentaje se
eleva a -11.7 por ciento si se considera
sdlo Mayo-Junio. Esto significa que pa-
ra continuar dando salida a las vivien-
das producidas. éstas deben ser de me-
nor tamaio, de menor nivel de confort
o peor situadas. De esta manera se pue-
de compensar hasta cierto punto la ele-
vacién del precio del suelo. Esto con-
trasta singularmente con lo que ha ocu-
rrido durante los dos ultimos afios, en
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Viviendas libres y protegidas visadas segin el Colegio
1‘ Segundo trimestre de 1999 y de 2000
' Comunidad Abril-Junio 1999 Abril-Junio 2000 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total |
Conjunto nacional 20.060 150.560 170.620 13.245 155.907 169.152 -34,0 3,6 -0,9 |
Andalucia (a) 5.308 34.735 40.043 5.469 37.507 42 976 3.0 8,0 7.3 [
Andalucia Occidental 3.392 11.164 14.556 2.450 11.661 14.111 -27.8 4.5 -3,1 |
Andalucia Oriental 2.036 24.215 26.251 3.019 26.229 29.248 48,3 8,3 11,4 {
Aragon a9 4187 4.286 168 4,753 4,921 69,7 13,5 14,8 l
Asturias 330 2.998 3.328 330 2.668 2.998 0,0 -11,0 9.9 ‘
Baleares 482 4.258 4.740 47 3.345 3.392 -90,2 -21,4 -28.4 |
Canarias 2.533 9.370 11.903 302 9.155 9.457 -88,1 -2,3 -20,6 |
Cantabria 197 2.408 2.605 1 2.616 2.617 -99,5 8,6 0,5 |
Castilla-La Mancha 1.067 4.963 6.030 158 5,794 5.952 -85,2 16,7 -1,3 [
Castilla y Leon 677 10.102 10.779 197 12372 12.569 -70,9 225 16,6 i
Castilla y Ledn-Este 583 6.074 6.657 0 6.022 6.022 -100,0 -0,9 9,6 [
Ledn 94 4.028 4122 197 6.350 6.547 109.6 57,6 58,8 |
Cataluna 976 24.310 25.286 365 22.012 22.377 -62,6 95 -11,5
Extremadura 351 2.342 2.693 485 1.943 2.428 38,2 -17,0 9.8
Galicia 859 7212 8.071 512 9.376 9.888 -40,4 30,0 225 |
Madrid 361 13.833 14,194 363 14.583 14.946 0.6 5,4 5.3
. Murcia 1.220 3.31 4.531 1.220 3.311 4.531 0,0 0,0 0,0
| LaRioja 179 732 a11 52 1.684 1.736 -70,9 130,1 90,6
Comunidad Valenciana  4.544 18.356 22.900 2.092 18.293 20.385 -54.0 -0,3 -11,0
| Vasco-Navarro 757 6.799 7-556 1.484 6.112 7.596 96,0 -10,1 0,5
Pais Vasco 488 4.936 5.424 1.375 3.975 5.350 181.8 -19,5 -1,4
Navarra 269 1.863 2.132 109 2.137 2.246 -59,5 14,7 53
Ceuta-Melilla 120 644 764 0 383 383 -100,0 -40,5 -49,9
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 1
Viviendas libres y protegidas visadas segin el Colegio
Ultimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores
Comunidad Julio 1998-Junio 1999 Julio 1999—Junio 2000 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 63.529 507.352 570.881 48.475 551.637 600.112 -23,7 8,7 5,1
Andalucia (a) 18.097 111246 129.343 15600 133.286 148.886 -13,8 19,8 151
Andalucia Occidental 10.863 39.466 50.329 8.438 42.365 50.803 -22.3 7.3 09
Andalucia Oriental 7.676 73.783 81.459 7.411 92.545 99.956 -3,5 25,4 220
[ Aragon 1679 19.593 21.272 686 16.720 17.406 -59,1 -14.7 -18,2
Asturias 1.325 7.564 8.889 1.008 7.387 8.395 -239 2.3 -5,6
| Baleares 685  14.884  15.569 280 14135 14415 -50,1 5,0 74 |
| Canarias 3982 30.604 34.586 1.844 29.143 31.087 -51,2 -4.8 -10,1 ‘
} Cantabria 673 7.536 8.209 127 9.471 9.508 -81,1 25,7 16,9 ‘
| Castilla-La Mancha 3.243 18.037 21.280 875 20.062 20.937 -73,0 B2 -1,6 ‘
Castilla y Ledn 1.515 35.898 37.413 810 42.619 43,429 46,5 18,7 16,1 ‘
Castilla y Leén-Este 895 20.390 21.285 176 21.803 21.979 -80,3 6,9 33 |
Ledn 620 15.508 16.128 634 20.816 21.450 2.3 34,2 33,0
Cataluna 3.783 82.630 86.413 3.121 85.101 88.222 -17,5 3,0 2
Extremadura 1.711 8.162 9.873 1.839 6.953 8.792 .0 -14,8 -10,9
Galicia 3.125 27.559 30.684 2.050 3770 33.820 -34.,4 16,3 10,2
Madrid 2.070 41.798 43.868 1.207 50.035 51.242 -41.7 19,7 16,8
' Murcia 4,719 13.400 18.119 4,293 14.059 18.352 9,0 49 1.8
| La Rioja 642 2.869 3.511 424 5.355 5779 -34,0 86.7 64.6
| Comunidad Valenciana 13.087 62.615 75.702 9.609 63.651 73.260 -26,6 i 4 -3,2
Vasco-Navarro 2.751 20.954 23.705 4.353 20.266 24619 58,2 -3,3 3,9
Pais Vasco 1.808 15.701 17.509 2.691 14.238 16.929 48,8 -9.3 -3,
Navarra 943 5.253 6.196 1.662 6.028 7.690 76,2 14,8 241 |
Ceuta-Melilla 442 2.003 2.445 249 1624 1.873 -43,7 -18,9 -23,4
|
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 2
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—Copmtura sectorial ——

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Segundo trimesire de 1999 y de 2000 (En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Abril-Junio 1999 Abril-Junio 2000 Evolucién nominal (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 1.232.034 276.232 1.508.266 1.193.925 301.882 1.495.807 -3,1 9,3 -0,8
Andalucia (a) 271934 51213 323147 294367 65.121 350.488 8,2 27,2 11,2

Andalucia Occidental  86.096 23.330 109.426 86.011 34,011 120022 -0, 45,8 9,7

Andalucia Oriental 102.447 28.987 221.434 211.632 32.361 243993 10,0 11,6 102 |
Aragén 33472 7.073 40545 36223 9.081 45,304 8,2 28,4 "7 |
Asturias 23240 6560 29.800 11518 8389  19.907 -504 27,9 832 . |
Baleares 58500 5.370 63960 49.744 4214 53958 -151 21,5 156 |
Canarias 63.321 5143 68.464 61613 10976 72589 -2,7 113,4 60 |
Cantabria 13.541 0 13541 18202 1428 19630 34,4 0,0 450
Castilla-La Mancha 39722 11.495 51217 41.808 0610 51418 53 16,4 0,4
Castilla y Letn 78393 18.018 96.411 96325 33.219 120544 229 84,4 34,4

Castilla y Leén-Este 49072 10442 59514 48.464 12.333 60797  -1,2 18,1 2,2

Ledn 20321 7.576 36897 47.861 20886 68747 632 175,7 86,3
Catalufa 198518 46,183 244701 190.162 50.382 249.544  -4,2 28,6 2,0
Extrernadura 14631 2.615 17.246 13.427 1.533 14960 -8,2 41,4 133
Galicia 56.731 6.873  63.604 77.401 14.040 01.441 364 104,3 43,8
Madirid 143.953 44.618 188.571 66.707 23.717 90.424 -53,7 -46.,8 -52.,0
Murcia 28480 12.435 40915 28480 4.087  32.567 0,0 67,1 -20,4
La Rioja 7538 2.585 10.123 8922  3.041 11.963 18,4 17,6 18.2
Comunidad Valenciana 115604 19.224  134.828 115.430 14.459 129889  -0,2 248 3,7
Vasco-Navarro 77.757 35723 113480 80.320 38334 118.654 3,3 7.3 4,6

Pais Vasco 57906 27.446 85352 56.264 28.840 85104 -2.8 5,1 0,3

Navarra 19.851 8.277  28.128 24056 9.494 33550 21,2 14,7 19.3
Ceuta-Melilla 6609 1.104 7.713 3276 1.251 4527 -50,4 13,3 41,3

(a) Sin Ceuta ni Melilla.

Fuente: indice de costes: CNC.

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Segundo frimestre de 1999 y de 2000 (En millones de pesetas constantes del segundo frimestre de 2000)

Comunidad Abril-Junio 1999 Abril-Junio 2000 Evolucion real (%)
' Colegio Viienda Otros  Total Vivienda Otos  Total Vivienda Ofros  Total
| Conjunto nacional  1.257.701 281.986,8 1.539.688 1.193.925 301.882 1.495.807 -5,1 ¢ /5 -2,9 3
Andalucia (a) 2775993 52.279,94 329.879,2 294.367 65.121 359.488 6,0 24,6 9,0
|  Andalucia Occidental 87.888,67 23.816,04 111.705,7 86.011 34.011 120.022 2.1 42,8 7.4
|  Andalucia Oriental  196.456,3 29.590,9 226.047,2 211.632 32.361 243.993 Tl 9.4 7.9
| Aragdn 34.169,33 7,220,354 41.389,69 36.223 3.081 45.304 6,0 258 8.5
| Asturias 23.724,17 6.696,667 30.420,83 11.518 8.389 19.907 -515 253 -34.6
| Baleares 59.810,63 5.481,875 65.292,5 49,744 4.214 53.958 -16,8 -23,1 -17.4
Canarias 64.640,19 5.250,146 69.890,33 61.613 10.976 72.589 -4.7 109,1 39
Cantabria 13.823,1 0 13.823;1 18.202 1.428 19.630 31.7 0,0 42,0
Castilla-La Mancha 40.549,54 11.734,48 52.284,02 41.808 9.610 51.418 3,1 -18,1 -1,7
Castilla y Leon 80.026,19 18.383,38 98.419,56 96.325 33.219 120.544 20,4 80,6 31,6
Castillay Ledn-Este  50.094,33 10.659,54 60.753,88 48.464 12.333 60.797 33 5.7 0,1
Leon 29.931,85 7.733,833 37.665,69 47.861 20.886 68.747 59,9 170,1 82,5
Cataluna 202.653,8 47.145,15 249.798,2 190.162 59.382 249.544 -6,2 26,0 -0,1
Extremadura 14.935,81 2.669,479 17.605,29 13.427 1:538 14980 -10,1 -42.6 -15,0
Galicia 57.912,9 7.016,188 64.929,08 77401 14.040 91.441 33,7 100,1 40,8
Madrid 146.952 45.547,54 192.499.6 66.707 23.717 90.424 -54.6 47,9 -53,0
Murcia 29.073,33 12.694,06 41.767 4 28.480 4.087 32.567 -2,0 -67.,8 -22,0
La Rioja 7.695,042 2.638,854 10.333.9 8.922 3.041 11.963 15,9 15,8
Comunidad Valenciana 118.012,4 19.624,5 137.636,2 115.43 14,459 129.889 -2,2 -26,3 -5,6
Vasco-Navarro 79.376,94 36.467,23 115.844,2 80.320 38.334 118.654 1.2 5.1 2.4
Pais Vasco 59.112,38 28.017,79 87.130,17 56.264 28.840 85.104 -4.8 2,9 -2,3
Navarra 20.264,56 8.448,438 28,714 24,056 9.404 33.550 18,7 12.4 16.8
Ceuta-Melilla 6.746,688 1.127 7.873,688 3.276 1:257 4527 -51.4 11,0 -42.5
Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 4
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los que la tonica ha sido la produccion
de viviendas més grandes y mds lujosas.
Entonces la demanda de inversion supe-
raba a la demanda profunda pero, al pa-
recer, también ésta se estd agotando.

Sigue el crecimiento en el sector no
residencial

En este dltimo trimestre, el creci-
miento sigue siendo de un 13,1 por cien-
to (cuadro 4). Ahora bien, si se excluye
Abril como hemos hecho para el sector
vivienda, el crecimiento es algo menor:
11.7 por ciento. En cuanto a la compa-
racion de los dltimos doce meses res-
pecto a Julio 1998-Junio 1999. el creci-
miento es de un 18,5 por ciento. Es ob-
vio que la construccion intensiva de vi-
viendas ha inducido el desarrollo de sus
propios equipamientos, con cierto des-
fase, pero el cardcter algo forzado del
dltimo repunte residencial no parece re-
percutir en una vuelta a la estabilidad
del sector productivo.

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio

[ Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores. (En millones de pesetas corrientes)
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Presupuesto de ejecucion material por trimesire
Edificios de vivienda. 1991-2000
[Miles de millones de pesetas)
1.500
1.200 [~

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Incertidumbre de cara al futuro

Aunque lo politicamente correcto es
mantener el clima de confianza. lo més

Gréfico 1

probable es que el "ciclo inmobiliario”
de los afos 1998-1999 se esté terminan-
do. La elevacion de los tipos de interés
hipotecarios contribuird sin duda a de-

’ Comunidad Julio 1998-Junio 1999 Julio 1999-Junio 2000 Evolucion nominal (%)
; Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
| Conjunto nacional 4.017.746 900.099 4.917.845 4.340.674 1.069.621 5.410.295 8,0 18,8 10,0
Andalucia (a) 849.038 139.996 989.034 995.597 205.232 1.200.829 i ot 46,6 21,4
Andalucia Occidental 280.927 64.979 345906 302.324 97.730 400.054 7.6 50,4 157
| Andalucia Oriental 587.663 76.5831 664.194 709.512 111430 820.942 20,7 456 23,6
; Aragon 139.579 29.489 169.068 129.302 32.774 162.076 -7.4 |l -4.1
Asturias 66.487,9 29.305 95.792,9 58.382 28.229 86.611 -12.2 -3,7 -9,6
Baleares 198.958 15.904 214.862 202.902 11.186 214.088 2,0 -29,7 0.4
Canarias 200.209 29584 229.793 198,716 35556 234.272 -0,7 20,2 1.9
Cantabria 40.049 1.723 41.772 51.330 3.799 55.129 28,2 120,56 32.0
Castilla-La Mancha 140.211 30593 170.804 142936 31.494 174.430 1.9 2.9 2.1
| Castilla y Le6n 266.851 60.471 327.322 325930 B7.366 413.296 22,1 445 26,3
Castilla y Ledn-Este 156.573 33.645 190.218 171.660 40.223 211.883 9.6 19,6 11,4
Leon 110.278 26826 137.104 154.270 47143 201.413 39,9 i 9 46,9
Catalunia 670.403 157.380 827.783 714991 203.253 018.244 6,7 291 10,9
Extremadura 53.261 10.097 63.358 48.120 7.615 55.735 9.7 -24.6 -12,0
Galicia 209.828 27230 237.058 251.715 47.637 299.352 20,0 749 26,3
Madrid 421.046 128.001 549.047 402.741 161.545 564.286 -4.3 26,2 28
Murcia 100.826 26.108 126.934 105.432 16.525 121.957 4,6 -36,7 -3,9
La Rioja 29.518 9.757 39.275 34.632 8.040 42 672 17,3 -17.6 8.6
Comunidad Valenciana  361.557 76.895 438.452 399.195 54882 454.077 10,4 -28,6 3,6
Vasco-Navarro 260372 126.052 376.424 262.514 130.560 393.074 4.8 3.6 4.4
Pais Vasco 192.256 93.374 285.630 187.515 101.575 289.090 -2,5 8.8 1,2
Navarra 58.116 32.678 90.794 74.999 28.985 103.984 291 11,3 14,5
Ceuta-Melilla 19.552 1.514 21.066 16.239 3.928 20167 -16.9 159,4 -4.3
Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 5
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segun el Colegio
Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores. (En millones de pesetas constantes del segundo trimestre de 2000)
Comunidad Julio 1998-Junio 1999 Julio 1999-Junio 2000 Evolucioén real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total |
Conjunto nacional 4.126.667 924.500,8 5.051.168 4.374.150 1.077.870 5.452.020 6,0 16,6 7,9
Andalucia (a) 872.055,5 143.791,3 1.015.847 1.003.275 206.814.8 1.210.090 15,0 43,8 191
Andalucia Occidental 288.543 66.740,59 355.283,6 304.655,5 98.483,7 403.138,2 5,6 47 6 13,5
Andalucia Oriental 603.594,6 78.605,76 682.200,4 714.983,8 112.289,4 827.273,2 18,5 429 21.3
Aragon 143.363 30.288,45 173.651,5 130.299,2 33.026,76 163.3259 -9,1 9.0 -59
Asturias 68.200,39 30.099,46 98.389,86 58.832,25 028.446,7 87.278,95 -13,8 -5,5 -11.3
Baleares 204.351,8 16.335,16 220.686,9 204.466,8 11.272,27 215.739,1 0,1 -31,0 -2,2
Canarias 205.636,7 30.386,03 236.022,7 200.248,5 35.830,21 236.078,7 -26 17.9 0,0 |
| Cantabria A1.134,73 1.769.711 42.904,44 51.725,86 3.828,298 55.554,16 25T 116,3 29,5
| Castilla-La Mancha 144.012,1 31.422,38 175.434,5 144.038,3 31.736,88 175.775,2 0,0 1,0 0,2 |
Castilla y Leén 274.085,4 62.110,38 336.195,7 328.443,6 88.030,77 416.4834 19,8 41,7 239 |
Castilay Leon-Este 160.817,7 34.557,12 195.374,8 172.983,9 40.533,2 213.517,1 7.6 s | 9,3 {
| Ledn 113.267,6 27.553,26 140.820,9 155.459,7 47.506,57 202.966,3 7.2 72,4 44 1 '
| Catalufa 688.577,7 161.646,6 850.224,3 720.505,1 204.820,5 925.325,6 46 26,7 8,8 I
Extremnadura 54.704,91 10.370,73 65.075,64 48.491,11 7.673,728 56.164.83 -11.4 26,0 13,7
Galicia 215.516,5 27.968,21 243.484,7 253.656,2 48.004,38 301.660,6 N, T 71,6 23,9
Madrid 432.4606 131.471,1 563.931,7 405.847 162.790,8 568.637.8 -6,2 23,8 0.8
I Murcia 103 559,4 26.815,79 130.375,2 106.245,1 16.652,44 122.897,5 2.6 -37.9 -5,7
La Rioja 30.318,24 10.021,51 40.339,75 34.899,08 8.102,005 43.001,09 154 -19,2 6.6
| Comunidad Valenciana 371.358,9 78.979,63 450.338,5 402.273,6 55.305,25 457.578,9 83 -30,0 1,6
| Vasco-Navarro 257.159,6 129.469,3 386.628,9 264.538,5 131.566,9 396.105,4 2.9 1.6 2.5
Pais Vasco 197. 468 1 05.905,38 293.373,5 188.961,1 102.358,4 291.319,5 -4,.3 6.7 fO 7
Navarra 59.691,563 33.563,9 93.255,44 75.577,4 29.208,53 104.785,9 26,6 13,0 2.4
Ceuta-Melilla 20.082.06 1.555,045 21.637,1 16.364,24 3.958,293 20.322,53 -18,5 154.,5 -6,1
Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 6
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sincentivar a la demanda remanente de
inversion. Puede incluso que de alguna
manera se tengan que pagar los costes
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Grafico 2

de una cuforia edificadora que, esta vez,
no ha sido europea sino genuinamente
espaiola. En efecto, en los medios vin-

sigue siendo de un 13,1
por ciento

culados con el crédito hipotecario se te-
me que la desproporcionada inversion
en vivienda favorecida por los tipos de
interés demasiado blandos, se traduzca
por un aumento de la morosidad que
afiada dificultades adicionales al mante-
nimiento, no ya de la peseta sino del
propio euro. I
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