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Resumen: Como viene siendo habitual
desde hace ya varios afos, cada trimestre
se incrementa sobre el anterior el nimero
de viviendas visadas y este segundo fri-
mestre, como no podria sermenos, ha vuel
to a ocurrir. Si se tienen en cuenta los da-
tos ausentes de Cataluna, el nimero de
unidades visadas en el segundo trimestre
de este ano superaria probablemente las
185.000 viviendas, cifra muy superior a la
del mayor segundo trimestre de todos los
tiempos: 157.300 unidades en 2001. Hoy,
sobre igual periodo de 2003, su crecimien-
to se estima en un 10,1 por ciento en nu-
mero y en un 13,1 por ciento en superficie.

Descriptores: Coyuntura/lnmobiliario.
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Tres son las pautas que ha registrado el sector de la construccion a lo
largo del segundo trimestre del afio, que se pueden concretar en que los
visados de vivienda nueva han crecido un 10 por ciento con respecto al
segundo trimestre de 2003, en que se retrasa el cambio de tendencia
en la produccion inmobiliaria y en que se ha producido un nuevo

descenso del sector no residencial.

Ante todo, es oportuno senalar que
los visados concedidos durante el se-
gundo trimestre del ano correspon-
den a proyectos de ejecuciéon encar-
gados o puestos en marcha dos o tres
trimestres antes sino mas, cuando rei-
naba todavia el optimismo del “ciclo
dentro del ciclo” iniciado en 2001.
Debido ademas al plazo técnico de
publicacion, el presente informe pue-
de dar una impresion algo desfasada
de gue dicho ciclo continta su as-
censo, contrastando asi con comen-
tarios del INE, del Banco de Espana y
de numerosos analistas que coinciden
en prever una “desaceleracion y es-
tabilizacion”, fundados sin embargo
en datos no mas recientes que los de
este mismo segundo trimestre. Pero
hay que reconocer que el ansiado en-
friamiento de la produccion tarda ca-
da dia mas en concretizarse.

El hecho es que, como viene siendo
costumbre desde 2001 e incluso an-
tes, cada trimestre es el mayor de la
historia en términos de vivienda visa-
da y este segundo trimestre no dero-
ga la costumbre. En efecto, si se con-
taran los datos ausentes de Cataluna,

el nimero de unidades visadas entre
abril y junio de 2004 ascenderia pro-
bablemente a mas de 185.000 vi-
viendas, cifra muy por encima del ma-
yor segundo trimestre de todos los
tiempos; es decir, el de 1999 con
157.300 viviendas. De forma que, hoy
por hoy, el crecimiento de éstas pue-
de estimarse en un 10,1 por ciento en
términos de numero y en un 13,1 por
ciento en términos de superficie, siem-
pre con respecto al sequndo trimes-
tre de 2003.

Estas cifras se corresponden con una
realidad indiscutible, ya que son in-
cluso superadas por los visados de di-
reccion de obra de los aparejadores,
los cuales en los ultimos tres meses se
habran acercado a las 200.000 vi-
viendas visadas, segun Fomento. En
todo caso, las variaciones con respecto
al sequndo trimestre de 2003 pueden
ser matizadas segun su régimen
(12,7% en las libres y -13,3% en las
protegidas) y segun la comunidad. En
estas Gltimas destacan los incremen-
tos de Baleares (95,6%), La Rioja
(60,9%), Murcia (55,6%), Castilla-La
Mancha (46,9%), Madrid (39,7 %),
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Cantabria (22,7%) y Castilla y Le6n
(20,8%). En el caso de los decreci-
mientos destacan Navarra (-13,9%),
Galicia (-21,1%), Canarias (-17,8) y
Extremadura (-10,5%).

Si examinamos ahora la evolucion de
julio 2003-junio 2004 respecto a los
doce meses anteriores, se obtienen
variaciones algo mas moderadas y
que algunas sugieren un tardio cam-
bio de tendencia. Entre los creci-
mientos a largo plazo se observa
Murcia (44,8%), Castilla-La Mancha
y La Rioja (34,8%), Castilla y Ledn
(34,4%), Baleares (24,9%), Asturias
(17,4%) y Andalucia y Cantabria su-
perando el 15%. En cuanto a decre-
cimientos a largo plazo apenas exis-
tan y son poco significativos.

CRECIMIENTO RAZONABLE DEL
SECTOR NO RESIDENCIAL

En el dltimo trimestre, el sector no
residencial ha conocido una pérdida
de alrededor de un =11 por ciento
con respecto al mismo trimestre de
2003. Ello acentua el decrecimiento
de los 12 dltimos meses con respecto
a julio 2002-junio 2003 que pasa a
ser de -5,2 por ciento. Las variacio-
nes son muy fuertes segun las co-
munidades, aunque ello pueda ser
debido a la volatilidad de las series
cuyos datos no son recogidos con ri-
gor por algunos colegios. Asi, en tér-
minos anuales, se observan creci-
mientos que van desde un 117,6 por
ciento en Cantabria y un 102,6 por
ciento en Aragon hasta decreci-
mientos de un -53,8 por ciento en
La Rioja o de alrededor de un -25 por
ciento en Canarias y en la Comuni-
dad Valenciana. De todas formas,
este indicador debera ser mejorado
ya que gran parte de la superficie
destinada a otros usos viene inclui-
da como érea residencial debido a
su inclusion en edificios residencia-
les y a que los usos aislados no re-
presentan suficientemente a la pe-
quena inversion en edificacion
privada comercial y administrativa.
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Superficie de edificios residenciales de nueva planta

1891-2004
Miles de metros cuadrados por trimestre
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Grafico 1

Superficie de edificios no residenciales de nueva planta

1891-2004
Miles de metros cuadrados por trimestre
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El aflo 2004 se anuncia como el de una inflexion de tendencia del au-
ge de produccién inmobiliaria, aunque los precios contintan subiendo
al albur de la informacién asimétrica manejada por el mercado prima-
rio. Mientras, las expectativas de los promotores traducidas por el vo-
lumen de encargo a los profesionales y a los constructores resisten a
cualquier advertencia publica o privada derivada de ciertos indicadores
del mercado tanto primario (plazos de venta) como secundario (volu-
men de transacciones en compraventa).
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Conjunto nacional
Andalucia
Provincias occidentales
Provincias orientales
Aragén
Asturias
Baleares / Balears
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla y Ledn
Castilla y Ledn-Este
Ledn
Cataluia / Catalunya
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
La Rioja
Comunitat Valenciana
C.0.AVN,
Pais Vasco / Euskadi
Navarra
Ceuta
Melilla*
*Datos no disponibles.
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7.464
2.601
10.252
11.460
6.971
4.489

2.537
7.320
15.713
13.887
1.819
22.911
6.132
3.798
2.334
109

Viviendas libres y pmtegldas v:sadas por CC.AA. Segundo trimestre de 2003 y de 2004
~ AeR-Jun 2004

ToTat

160.910
37.499
16.261
21.238

4.326
4117
3.013
7.844
2.618
10.611
12.051
7.488
4.563

3.118
8.777
17.898
14.644
2117
2437
7.797
5.175
2.622
109

Viviendas libres y protegidas visadas por CC.AA.

- EvoLucian
VPO Lines ToraL
-13,3% 12,7% 10,1%

-28,4% 4,6% 1.5%

-28,7% 179% 10,6%
-27,7% -3,3%  -4,6%
-732% 12,5% 1,0%

59,4% 1,0% 3,3%

75.5% 97,0%  95,6%
30,6% -19.3% -17.8%
-88,8% 312% 22,7%
-375% 542% 46,9%
785% 18,8%  20,8%
98,1%  20,1% 23,5%

57% 16,7% 16,5%
-309%  -40% -105%
280% -267% -21,1%
219% 42,6% 39,7%
223% 57.9% 556%

28% 77.3% 60,9%
-40,0%  9.8%  46%
17.2% -12,9% -13,9%
12,9%  7.0%  09%
-33,2% -33,1% -33,1%

0,0% 5412% 541.2%

Cuadro 1

Ultimos doce meses con respecto a los doce meses anteriores

Comyiinan CoLERIO

Conjunto nacional
Andalucia
Provincias occidentales
Provincias orientales
Aragon
Asturias
Baleares / Balears
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla y Ledn
Castilla y Ledn-Este
Ledn
Cataluia / Catalunya
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
La Rioja
Comunitat Valenciana
C.0.AVN.
Pais Vasco / Euskadi
Navarra
Ceuta
Melilla*

*Datos no disponibles.
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JuL 2002-Juw 2003
VPO Lisnes
56.477 467.255
13.845 118.202
9.814 43.797
4.031 74.405
2.015 12.546
1.691 13.503
396 7.063
1.921 30.546
525 7.791
1.921 26.448
1.628 30.406
1.262 17.285
366 13.121
2.967 8.868
2111 34.439
8.132 45579
2.319 27.860
1.022 3.878
B.549 80.145
7.435 19.688
5.262 11.814
2.173 7.874
0 293

Tovau ,

523.733
132.047
53.611
78.436
14.561
15.194
7.459
32.468
8.316
28.369
32.034
18.547
13.487

11.835
36.550
53.711
30.179
4.900
88.694
27.123
17.076
10.047
293

| JuL 2003-Jyn 2004

vrO

55.976
11.858
8.845
3.013
763
883
381
1.922
252
3.141
2.890
1.928
962

2.436
5.914
9.248
2.086
1.045
6.049
7.108
4.762
2.346

0

Lisaes

541.374
140.017
55.211
84.806
14.355
16.952
8.932
31.680
9.388
35.111
40.166
25.023
15.143

9.309
35.567
48.538
41.612

5.560
81.507
22.372
14.453

7.919

308

Torat

597.544
151.875
64.056
87.819
15.311
17.835
9.313
33.603
9.640
38.252
43.056
26.951
16.105

11.745
41.481
57.786
43.698
6.605
B7.556
29.480
19.215
10.265
308

< EvouutiOn

yPO Lisges  ToTau
-0,9% 15,9% 14,1%
-14,4% 18,5% 15,0%
-99% 26,1%  19,5%
253%  140%  12,0%
-62,1% 14,4% 5,2%
-478% 255%  17,4%
-3,8% 26.5% 24.9%
0,1% 3,7% 35%
-52,0% 20.5% 15,9%
635% 328% 348%
77.5% 32.1% 34.4%
52,8% 448%  453%
162,8% 15,4% 19,4%
-17.9% 5,0% -0,8%
180.2% 33% 1835%
13,7% 6,5% 7.6%
-10,0%  494%  448%
2.3% 43,4% 34,8%

-29,2% 17%  -13%
44% 13,6% 8,7%
-95% 223% 125%

8,0% 0,6% 22%
0,0% 5,1% 51%

Cuadro 2
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Superficie de proyectos visados segun uso del edificio por CC.AA.

Segundo trimestre de 2003 y de 2004. En metros cuadrados
Ass-Jun 2003

Comunmao CoLegio

Conjunto nacional
Andalucia
Provincias occidentales
Provincias orientales *
Aragdn
Asturias
Baleares / Balears
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla y Ledn
Castilla y Ledn-Este
Leon
Catalufia / Catalunya
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
La Rioja
Comunitat Valenciana
C.0.AVN.
Pais Vasco / Euskadi
Navarra
Ceuta
Melilla*

*Datos no disponibles.

VIVIENDA
23.545.763
5.079.340
1.867.433
3.211.907
718.315
524.466
506.883
1.378.843
242.362
1.288.311
1.809.599
1.096.838
712.761

516.275
1.968.874
2.430.844
1.739.495

236.842
3.631.867
1.469.547

909.477

560.070

3.900

Orros
5.451.263
1.167.484

573.771

593.713

96.454
398.742
105.603
331.802

15.990

788.508

365.319

204.538

160.781

111.346
171.220
746.693
90.883
24.733
690.350
345.297
205.719
139.578
739

Torac

28.997.026
6.246.824
2.441.204
3.805.620
814.769
923.208
612.486
1.710.745
258.352
2.076.819
2.174.918
1.301.376
873.542

627.621
2.140.094
3.177.537
1.830.378

261.575
4322217
1.814.844
1.115.196

699.648

4.639

Vivieyoa
26.627.570
5.239.733
2.121.406
3.118.327
746.384
487.467
634.400
1.174.609
380.258
2.167.303
2.011.595
1.191.196
820.399

526.009
1.539.560
3.080.552
2.829.067

354.077
4.183.966
1.270.608

848.773

421.835

1.982

Aan-Jun 2064
Omos
4.861.020
863.943
437.950
425.993
316.382
213.611
90.485
304.208
50.115
465.573
365.812
214.065
151.747

102.771
165.349
860.083
266.792
21.661
518.056
256.179
155.046
101.133
0

Total
31.488.590
6.103.676
2.559.356
3.544.320
1.062.766
701.078
724.885
1.478.817
430.373
2.632.876
2.377.407
1.405.261
972.146

628.780
1.704.909
3.940.635
3.095.859

375.738
4.702.022
1.526.787
1.003.819

522.968

1.982

EvoLucion . ]
Vivieupa Oraos  Tofal
13,1% -10,8% 8,6%
32% -26,0% -2,3%
136% -23.7% 4,8%
29% -282% -6,9%
39% 2280% 304%
1% -464% -241%
252% -143% 184%
-14,8% -83% -136%
56,9% 2134% 66,6%
68,2% -410% 268%
11.2% 0,1% 9,3%
B.6% 4.7% 8,0%
15,1% -5,6% 11,3%
1,9% -1.7% 0.2%
-21,8% -34% -20,3%
26,7% 15,2% 24 0%
62,6% 193,6% 69,1%
495% -124% 43,6%
152% -25,0% 8,8%
-135% -258% -159%
6,7% -246% -10,0%
247% -275% -253%
-492% -100,0% -57,3%
Cuadro 3

Superficie de proyectos visados segun uso del edificio por CC.AA.

Ultimos doce meses con respecto a los doce meses anteriores. En metros cuadrados

Couumoan CoLEaio

Conjunto nacional
Andalucia
Provincias occidentales
Provincias orientales *
Aragén
Asturias
Baleares / Balears
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla y Ledn
Castilla y Ledn-Este
Ledén
Catalufia / Catalunya
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
La Rioja
Comunitat Valenciana
C.OAVN.
Pais Vasco / Euskadi
Navarra
Ceuta
Melilla®

*Datos no disponibles.
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Jui 2002-Jun 2003

Vivienoa Orros ToraL
85.815.971 19.691.209 105.507.179
19.235.946 4.008.181 23.244.127
6.926.570 2.180.467 9.107.036
12.309.377 1.827.714 14.137.090
2.603.507 575.839 3.179.346
2.126.078  1.036.863 3.162.941
1.992.691 400.011 2.392.702
4793.019  1.358.305 6.151.324
1.027.358 51.539 1.078.897
5.403.849  1.798.001 7.201.850
5.782.889 1.534.760 7.317.649
3.316.847 820.568 4.137.415
2.466.042 714.192 3.180.234
1.825.964 435.962 2.261.926
6.659.765 750.892  7.410.657
9.793.361 3.587.260 13.380.621
5.791.981 311.283  6.103.264
875.170 153.770 1.028.940
13.259.627 2.474.837 15.734.464
4.599.587 1.184.226 5.783.813
3.050.328 805.748 3.856.076
1.549.259 378.478 1.927.737
45179 29.480 74.659

JuL 2003-Jun 2004

Vivienoa O71ROS ToraL
97524316 18.671.475 116.195.792
21.246.714 3.668.205 24914919
8.480.673 2.188.959 10.669.632
12.766.041 1.479.246  14.245.287
2.551.484 1.166.748 3.718.232
2278443 1.053.229 3.331.672
2.226.760 406.477 2.633.237
4975242 1.005.597 5.980.839
1.252.226 112.136 1.364.362
7.256.648 1.624.076 8.880.724
6.965.738  1.490.065 8.455.803
4.075.027 880.896 4.955.923
2.890.711 609.169 3.499.880
1.886.378 389.398 2.275.776
7.419.992 725.753 8.145.745
10.445.216  3.069.187 13.514.403
8.332.189 481.460 8.813.649
1.090.363 71.101 1.161.464
14.087.834 1.881.384 15.969.218
5444739 1.521.665 6.966.404
3.723.872  1.169.531 4.893.403
1.720.867 352.134 2.073.001
64.350 4.994 69.344

EVOLUCION
Viviesox OvRos  TomaL
13,6% 52% 10,1%
10,5% -8.5% 7.2%
22.4% 0,4% 17,2%
37% -19.1% 0,8%
-20% 102,6% 16,9%
7.2% 1,6% 5,3%
11,7% 1,6% 10,1%
38% -26,0% -2,8%
21,9% 117,6% 26,5%
34,3% 97% 233%
20,5% 29% 156%
22.9% 74% 198%
172% -147% 10,1%
33% -10,7% 0,6%
11,4% -3,3% 9,9%
6,7% -144% 1,0%
439% 547% 444%
246% -53,8% 12,9%
6.2% -240% 1,5%
18,4% 28,5% 20,4%
221% 45,1% 269%
11,1% -7,0% 7.5%
424% -83,1% 7.1%
Cuadro 4
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