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EL SECTOR VIVIENDA CONTINUA EN ALZA. EN LOS ULTIMOS TRES MESES, Y CON RESPECTO
A ABRIL-JUNIO DE 1994, EL NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS HA AUMENTADO ALREDEDOR
DE UN 16% EN LAS LIBRES Y DE UN 29% EN LAS VPO.

EL CRECIMIENTO INTERANUAL APARECE MENOR QUE EN EL PRIMER TRIMESTRE, SOBRE
TODO EN EL SECTOR PROTEGIDO DONDE FUE DE UN 43% EN EL TRIMESTRE ANTERIOR. ASI
Y TODO, EL NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS EN UN TRIMESTRE SOBREPASA POR VEZ
PRIMERA LAS 95.000 UNIDADES EN LOS ULTIMOS CINCO ANOS.

EN EDIFICIOS INDUSTRIALES, COMERCIALES Y OTROS, CONTINUA LA APARENTE RECU-
PERACION CON UN 16% CON RESPECTO AL SEGUNDO TRIMESTRE DE 1994. PERO TAMPOCO
ESTE DATO ES MUY SIGNIFICATIVO, YA QUE ABRIL-JUNIO DEL ANO PASADO FUE IGUAL-
MENTE EL PEOR DE LA HISTORIA. ASi Y TODO, EL INCREMENTO REAL INTERANUAL (12
MESES) HA EMPEZADO A CRECER ALGO, ALCANZANDO EL 12,7%.

UNA VEZ MAS, EL DIFERENCIAL ENTRE INVERSION EN VIVIENDA E INVERSION EN EDIFICIOS
PRODUCTIVOS, CONTINUA SIENDO EL PRINCIPAL PUNTO DE INTERROGACION ACERCA DE
LA NATURALEZA DE LA ACTUAL Y APARENTE RECUPERACION ECONOMICA.

Ricardo Vergés Escuin
Coordinador de la Comision



REFORMA DE LA ESTADISTICA DE LOS COA

En este segundo trimestre se han introducido algunos cambios destinados a mejorar la presentacion
de datos estadisticos de visado. Con estos cambios se intenta lograr una mayor homogeneidad con los datos
de ASEMAS y de otras fuentes (visados de Aparejadores). En primer lugar se ha pedido el envio de los visados
de ejecucion solos a aquellos Colegios que todavia enviaban algin dato de proyecto basico. En segundo lugar,
se han solicitado los datos de proyectos retirados a aquellos Colegios que aun nos remitian los de visados con-
cedidos. En tercer lugar, se ha pedido el desglose entre lo que es edificio de nueva planta y todo lo demas.

La respuesta a estos requerimientos ha sido muy positiva, a pesar de la carga que ello ha representa-
do para los funcionarios colegiales. Uno de los resultados mas importantes ha sido hacer emerger algunos con-
ceptos que permanecian fuera de la estadistica por razones no del todo claras. Ello ha permitido corregir al alza
algunas cifras del trimestre anterior e incluso de todo 1994. Da la casualidad que esta correcciéon subsana las
principales discrepancias observadas entre las cifras colegiales y las de ASEMAS.

Por todo ello se impone una cierta reserva a la hora de comparar las cifras de este trimestre con las an-
teriores. En efecto, aunque el orden de importancia permanezca sensiblemente el mismo, incluso en los meno-
res desgloses, seria prudente esperar a que todos los Colegios hayan terminado de programar sus cambios y
proporcionado la correccion retrospectiva adecuada. Es de esperar que esta revision esté terminada en el proxi-
mo trimestre o, en todo caso, en el ultimo trimestre de 1995.

Un punto muy importante que queda por obtener en ciertos Colegios, es el desglose ponderado de los
presupuestos y superficies destinadas a viviendas y a otros usos en los edificios denominados precisamente de
vivienda. En efecto, solo dicho desglose permitira aproximar de forma adecuada esta asignatura pendiente que
son los precios de referencia. Pero debe reconocerse que no todos disponen ya de un sistema de captacion de
datos apropiado para tal fin.

Una vez concluida la reforma, probablemente en el Gltimo trimestre de este afio, se desarrollara de
nuevo la base metodologica en sus propios términos. Por consiguiente, a pesar de los cambios ya introducidos,
las definiciones del actual informe se rigen por los conceptos enumerados en el capitulo Metodologia de los an-
teriores informes.

LA VIVIENDA EN EL SEGUNDO TRIMESTRE DE 1995

En este segundo trimestre continia produciéndose un incremento de viviendas libres visadas: 16,3%
con respecto al segundo trimestre de 1994. Al mismo tiempo, continta la aceleracion del sector protegido, con
un aumento de VPO visadas del orden del 29,1% con respecto al mismo periodo de 1994. En su conjunto, el
sector vivienda crece pues en un 19,3%, siempre con respecto al trimestre correspondiente del afio anterior (ta-
bla 1).

En presupuesto real, la evolucion es algo menos brillante, lo cual indica una relativa disminucién, ya
sea de la superficie por vivienda (incluyendo la parte de garajes y locales comerciales), ya sea de la calidad de
las mismas. Aun asi, el incremento trimestral es bastante elevado: 12,3% con respecto a Abril-Junio de 1994
(tabla 4).

Estas recientes cifras trimestrales prolongan la sensible mejora de los resultados de los 12 Gltimos me-
ses con respecto a los 12 meses anteriores, aunque en presupuesto real (+20,4%, tabla 6) la evolucion intera-
nual Julio 94-Junio 95 con respecto a la de 93-94 sea menor que en nimero de viviendas (+26,5%, tabla 2). Por
supuesto, los resultados trimestrales (también los anuales) arrojan aun fuertes diferencias entre Comunidades,
desde los negativos en Asturias (-28,7%), Castilla-La Mancha (-17,3%), Comunidad Valenciana (-4,8%) Pais
Vasco (-6%) y Navarra (-19,9%) o con escaso incremento, como en La Rioja (+1,7%) hasta los altamente positi-
vos en todas las otras Comunidades (tabla 4).

... Y LOS OTROS EDIFICIOS

En los dltimos tres meses se observa un incremento del mismo orden que el del primer trimestre de 95,
si se comparan las cifras con las del mismo periodo de 1994 (16,2%). Pero, como en la ocasién anterior, tampo-
co puede hablarse de verdadera recuperacion, ya que 94 fue el peor de la historia. Asi y todo, los ultimos 12
meses muestran un claro aumento del 12,7% con respecto al bajisimo nivel del periodo Julio 93-Junio 94 (tabla
6). Todos estos resultados quedan expresados en el gréfico de la pagina siguiente.

Naturalmente, también aqui la situacién difiere segun las Comunidades (tabla 6), pudiendo ser muy po-
sitiva en Andalucia Oriental (66%), Aragén (108,1%), Canarias (169,1%), Castilla y Leén-Este (29,7%), Catalufia
(13,7%), Madrid (40,2%) y Murcia (55,7%) o negativa en casi todas las otras Comunidades.



'INVERSION TRIMESTRAL EN EDIFICIOS DE VIVIENDA DESDE 1991 I

700 — — — —

600

500 |

400 .

300

miles de millones de ptas. constantes (*)

200

100

1993

INVERSION TRIMESTRAL EN OTROS EDIFICIOS DESDE 1991 |

300

200

100 |

miles de millones de ptas. constantes (*)

1992 1993

(*) ptas. del 2° trimestre de 1995



TABLA 1. VIVIENDAS LIBRES Y PROTEGIDAS VISADAS SEGUN EL COLEGIO. SEGUNDO TRIMESTRE DE 94 Y DE 95.

Comunidad Abril-Junio 1994 Abril-Junio 1995 Evolucién
Colegio VPO | Libres | Total | VPO | Libres | Total | VPO | Libres  Total
Conjunto nacional 19188 61122 80310 24763 71058 95821 29,1% 16,3% 19,3%
Andalucia (*) 3375 9508 12883 3931 10101 14032 16,5% 6,2% 8,9%
Andalucia Occidental 2629 4856 7485 2933 4659 7592 11,6% -4 1% 1,4%
Andalucia Oriental 766 4749 5515 1064 5522 6586 38,9% 16,3% 19,4%
Aragén 750 3269 4019 1408 3392 4800 87,7% 3,8% 19,4%
Asturias 254 1038 1292 96 842 938 -622% -189% -27.4%
Baleares ‘ 219 1013 1232 402 1200 1602 83,6% 18,5% 30,0%
Canarias ‘ 1124 1902 3026 1430 3010 4440 27.2% 58,3% 46,7%
Cantabria 108 720 828 329 779 1108 | 204,6% 8.2% 33,8%
Castilla-La Mancha 1288 3666 4954 962 3745 4707 | -25,3% 2.2% -5,0%
Castillay Le6n 590 4971 5561 726 6367 7093 23.1% 28,1% 27.5%
Castilla y Le6n-Este 185 3140 3325 87 3698 3785| -53,0% 17.8% 13,8%
Leén 405 1831 2236 639 2669 3308 57.8% 458% 47,9%
Catalufia 1755 9342 11097 2150 10617 12767 22.5% 13,6% 15,0%
Extremadura 645 1113 1758 1040 1755 2795 61.2% 57.7% 59,0%
Galicia 642 4257 4899 1049 5459 6508 63,4% 28,2% 32.8%
Madrid 644 7567 8211 4511 9979 14490 600,5% 31,9% 76,5%
Murcia 853 1413 2266 1595 1545 3140 87.0% 9,3% 38,6%
La Rioja 345 461 806 165 593 758 | -522% 28.6% -6,0%
Comunidad Valenciana 5430 6376 11806 4100 6913 11013 | -24,5% 8,4% -6,7%
Vasco-Navarro 1146 4409 5555 803 4681 5484 | -299% 6,2% -1,.3%
Pais Vasco 466 3200 3666 139 3698 3837 -70.2% 15,6% 4.7%
Navarra 680 1209 1889 664 983 1647 -24% -187% -12,8%
Ceuta-Melilla 20 97 117 66 80 146 | 230,0% -17.5% 24 8%

TABLA 2. VIVIENDAS LIBRES Y PROTEGIDAS VISADAS SEGUN EL COLEGIO. ULTIMOS 12 MESES RESPECTO A

LOS 12 MESES ANTERIORES.
Comunidad Julio 93-Junio 94 Julio 94-Junio 95 Evolucién
Colegio VPO | Libres | Total VPO | Libres | Total VPO | Libres | Total
Conjunto nacional 72147 196832 268979 90576 249689 340265 25,5% 26,9% 26,5%
Andalucia (*) 17008 30776 47784 14147 35848 49995 -16,8% 16,5% 4 6%
Andalucia Occidental 10995 14810 25805 9713 17385 27098 -11.7% 17,4% 5,0%
Andalucia Oriental 6123 16377 22500 4618 18811 23429 | -246% 14,9% 4.1%
Aragon 2726 12830 15556 3863 13831 17694 417% 7.8% 13,7%
Asturias 811 3087 3898 845 4501 5346 42% 45 8% 37.1%
Baleares 1036 3449 4485 1138 4783 5921 9,8% 38,7% 32,0%
Canarias 2348 6344 8692 5400 10294 15694 | 130,0% 62,3% 80,6%
Cantabria 457 1577 2034 555 2906 3461 21,4% 84,3% 70,2%
Castilla-La Mancha 4461 12494 16955 2835 14272 17107 | -36,4% 14.2% 0,9%
Castillay Le6n [ 1885 16795 18680 1582 21193 22775| -16,1% 26,2% 21,9%
Castilla y Le6n-Este 529 10220 10749 461 12438 12899 | -12,9% 21,7% 20,0%
Leén 1356 6575 7931 1121 8755 9876 | -17.3% 33,2% 24 5%
Cataluiia 5830 31648 37479 8259 40150 48409 41,7% 26,9% 29,2%
Extremadura 3706 4504 8210 2936 5407 8343 | -20,8% 20,0% 1,6%
Galicia 3069 13322 16391 3334 17909 21243 8,6% 34.4% 29,6%
Madrid 5055 21173 26228 15858 25423 41281 | 213,7% 20,1% 57,4%
Murcia 3675 4420 8095 4624 6095 10719 25,8% 37.9% 32,4%
La Rioja 1008 1708 2716 473 1896 2369 | -53,1% 11.0% -12,8%
Comunidad Valenciana 14801 20793 35594 21416 30145 51561 44 7% 45,0% 44 9%
Vasco-Navarro 4161 11500 15661 3127 14688 17815 | -24.8% 27.7% 13,8%
Pais Vasco 1589 7835 9424 1569 10926 12495 -1,3% 39,5% 32,6%
Navarra 2572 3665 6237 1558 3762 5320| -39,4% 26% -147%
Ceuta-Melilla 110 411 521 184 348 532 673% -15,3% 2.1%

(*) sin Ceuta ni Melilla




TABLA 3. PRESUPUESTO DE PROYECTOS VISADOS POR TIPO DE OBRA SEGUN EL COLEGIO. SEGUNDO TRIMES-
TRE DE 1994 Y DE 1995. En millones de pesetas corrientes.

Comunidad Abril-Junio 1994 Abril-Junio 1995 Evolucién nominal
Colegio Vivienda | Otros | Total | Vivienda| Otros Total |Vivienda | Otros | Total
Conjunto nacional 539467 136705 676172 630072 165208 795280 16,8% 20,8% 17.6%
Andalucia (*) 67741 12125 79866 83779 20626 104405 23.7% 70,1% 30,7%
Andalucia Occidental 41618 9598 51216 47221 8261 55482 13,5% -13,9% 8.3%
Andalucia Oriental 26939 2932 29871 37393 12430 49823 38.8% 323.9% 66,8%
Aragén 25740 3234 28974 26622 5155 31777 | 3,4% 59,4% 9.7%
Asturias 9211 3211 12422 6832 3276 10108 | -25,8% 20% -18,6%
Baleares 11468 4834 16302 21759 1098 22857 897% -77.3% 40,2%
Canarias 16897 2555 19452 24104 5309 29413 427% 107.8% 51.2%
Cantabria 5242 460 5702 7270 269 7539 387% -415% 32,2%
Castilla-La Mancha 27799 2568 30367 23912 4276 28188 | -14,0% 66,5% -7.2%
Castillay Leén 36108 8533 44640 45735 10612 56347 26,7% 24.4% 26,2%
Castilla y Ledn-Este 22392 4598 26989 25863 7358 33221 15,5% 60,0% 23,1%
Ledn 13716 3935 17651 19872 3254 23126 449% -17,3% 31.0%
Cataluiia 93968 30294 124262 | 111027 49394 160421 18,2% 63,0% 29,1%
Extremadura 8025 2810 10835 13221 2772 15993 64,7% -1,4% 47 6%
Galicia 30376 8175 38551 41128 4709 45837 354% -42,4% 18,9%
Madrid 80154 28722 108876 | 96783 30223 127006 20,7% 52% 16,7%
Murcia 12835 2924 15759 | 17475 2829 20304 36,2% -3,2% 28,8%
La Rioja 5134 674 5808 5431 1318 6749 5.8% 95,5% 16,2%
Comunidad Valenciana 61812 3578 65390 61201 5589 66790 -1,0% 56,2% 2.1%
Vasco-Navarro 46141 21604 67745 42958 17688 60646 69% -181% -10.5%
Pais Vasco 31320 15960 47280 30622 12316 42938 22% -228% -9.2%
' Navarra 14821 5644 20465 12336 5372 17708 | -16,8% 48% -13,5%
Ceuta-Melilla 816 405 1221 | 835 65 900 23% -840% -26,3%

TABLA 4. PRESUPUESTO DE PROYECTOS VISADOS POR TIPO DE OBRA SEGUN EL COLEGIO. SEGUNDO TRIMES-
TRE DE 1994 Y DE 1995. En millones de pesetas constantes del segundo trimestre de 1995.

= Comunidad Abril-Junio 1994 E Abril-Junio 1995 Evolucidn real
| Colegio Vivienda | Otros | Total | Vivienda| Otros | Total |Vivienda| Otros Total

Conjunto nacional 560898 142136 703034 630072 165208 795280 12,3% 16,2% 13,1%
Andalucia (*) 70432 12607 83039 83779 20626 104405 190%  63,6% 257%

Andalucia Occidental 43271 9979 53251 47221 8261 55482 91% -17.2% 4.2%

Andalucia Oriental 28009 3048 31058 37393 12430 49823 | 33,5% 307,7% 60,4%
Aragén 26763 3362 30125 26622 5155 31777 -0,5% 53,3% 5,5%
Asturias 9577 3338 12915 6832 3276 10108 | -28,7% 1.9%  -21.7%
Baleares 11924 5026 16950 21759 1098 22857 825% -78,2% 34,9%
Canarias 17568 2656 20224 24104 5309 29413 37.2% 99,9% 45 4%
Cantabria 5450 478 5929 7270 269 7539 33,4% -43,8% 27,2%
Castilla-La Mancha 28903 2670 31573 23912 4276 28188 | -17,3% 60,1% -10,7%
Castillay Ledn 37542 8872 46414 45735 10612 56347 21,8% 19,6% 21.4%

Castilla y Le6n-Este 23281 4780 28061 25863 7358 33221 11,1% 53,9% 18,4%

Leén 14261 4091 18352 19872 3254 23126 39,3% -20,5% 26,0%
Cataluiia 97701 31497 129198 | 111027 49394 160421 13,6% 56,8% 24 2%
Extremadura 8344 2922 11265 13221 2772 15993 58,5% -5,1% 42,0%
Galicia 31583 8500 40082 41128 4709 45837 30,2% -44,6% 14,4%
Madrid 83338 29863 113201 96783 30223 127006 16,1% 1,2% 12,2%
Murcia 13345 3040 16385 17475 2829 20304 30,9% -6,9% 23,9%
La Rioja 5338 701 6039 5431 1318 6749 1,7% 88,1% 11,8%
Comunidad Valenciana 64268 3720 67988 61201 5589 66790 -4,8% 50,2% -1,8%
Vasco-Navarro 47974 22462 70436 42958 17688 60646 -10,5% -21.3% -13,9%

Pais Vasco 32564 16594 49158 30622 12316 42938 -6,0% -258% -12,7%

Navarra 15410 5868 21278 | 12336 5372 17708 -19,9% -85% -16,8%
Ceuta-Melilla 848 421 835 65 900 -16% -846% -291%

1270 |

Fuente indice de costes: CNC
(*) sin Ceuta ni Melilla




TABLA 5. PRESUPUESTO DE PROYECTOS VISADOS POR TIPO DE OBRA SEGUN EL COLEGIO. ULTIMOS 12 MESES
CON RESPECTO A LOS 12 MESES ANTERIORES. En millones de pesetas corrientes.

Comunidad Julio 93-Junio 94 Julio 94-Junio 95 Evoluciéon nominal
Colegio Vivienda| Otros | Total |Vivienda| Otros | Total |Vivienda| Otros | Total
Conjunto nacional 1774016 531587 2305604 | 2216758 622161 2838918 25,0% 17,0% 23.1%
Andalucia (*) 246529 41106 287635| 273964 53763 327727 11,1% 30,8% 13,9%
Andalucia Occidental 143734 27845 171579| 151057 29230 180287 51% 5,0% 5,1%
Andalucia Oriental 106242 14710 120952 | 126130 25344 151474 18,7% 72,3% 25,2%
Aragén 87626 13827 101453 | 108704 29865 138569 241% 116,0% 36,6%
Asturias 28762 10257 39019 40982 13346 54328 42 5% 30,1% 39,2%
Baleares 44056 19495 63551 64117 16596 80713 455% -149% 27,0%
Canarias 51446 9259 60705 90600 25867 116467 76,1% 179,4% 91,9%
Cantabria 12936 1529 14465 23406 1359 24765 809% -111% 71,2%
Castilla-La Mancha 95162 13982 109144 92771 13154 105925 -2,5% -5,9% -2,9%
Castillay Ledn 127328 35757 163084 | 151098 39008 190106 18,7% 9,1% 16,6%
Castilla y Le6n-Este 76212 16799 93010 | 90479 22613 113092 18,7% 34,6% 21,6%
Leén 51116 18958 70074 60619 16395 77014 186% -13,5% 9,9%
Cataluiia 317177 120720 437897 | 414246 142462 556708 30,6% 18,0% 271%
Extremadura 39109 7875 46984 39886 8050 47936 2,0% 2,2% 2,0%
| Galicia 112831 28866 141697 | 135255 26216 161471 19,9% -9,2% 14,0%
| Madrid 247136 92080 339216| 290884 134030 424914 17,7% 45,6% 25,3%
| Murcia 46225 10177 56402 58479 16455 74934 26,5% 61,7% 32,9%
La Rioja 16890 5699 22589 16667 4749 21416 -13% -16,7% -5,2%
Comunidad Valenciana 175631 25113 200744 | 268820 17616 286436 531% -29,9% 42 7%
Vasco-Navarro 121726 94397 216123 | 143656 78814 222470 18,0% -16,5% 2,9%
Pais Vasco 74902 74436 149338 | 104159 59204 163363 391% -20,5% 9,4%
Navarra 46824 19961 66785 39497 19610 59107 | -15,6% -1.8% -11.5%
Ceuta-Melilla 3447 1449 4896 3223 811 4034 6,5% -440% -17.6%

TABLA 6. PRESUPUESTO DE PROYECTOS VISADOS POR TIPO DE OBRA SEGUN EL COLEGIO. ULTIMOS 12 MESES
RESPECTO A LOS 12 MESES ANTERIORES. Millones de ptas. constantes del segundo trimestre de 95.

Comunidad Julio 93-Junio 94 Julio 94-Junio 95 Evolucion real
Colegio Vivienda | Otros | Total |Vivienda| Otros | Total |Vivienda | Otros | Total
Conjunto nacional 1875075 561870 2436945 | 2256922 633433 2890355 20,4% 12,7% 18,6% ‘
Andalucia (*) 260573 43448 304020 278928 54737 333665 7,0% 26,0% 9,8% }
Andalucia Occidental 151922 29431 181353 | 153794 29760 183553 1.2% 1.1% 1,2% |
Andalucia Oriental 112294 15548 127842 | 128415 25803 154218 14,4% 66,0% 20,6%
Aragon 92618 14615 107232 | 110674 30406 141080 19,5% 108,1% 31,6%
Asturias 30401 10841 41242 41725 13588 55312 37.2% 25,3% 341%
Baleares 46566 20606 67171 65279 16897 82175 402% -18,0% 22,3%
| Canarias 54377 9786 64163 92242 26336 118577 69.6% 169,1% 84,8%
Cantabria 13673 1616 15289 23830 1384 25214 743% -14,4% 64,9%
| Castilla-La Mancha 100583 14778 115361 94452 13382 107844 -6,1% -9,4% -6,5%
Castillay Leén 134581 37794 172375| 153836 39715 193551 14,3% 51% 12,3%
Castillay Ledn-Este 80553 17756 98309 92119 23023 115141 14,4% 29.7% 17.1%
Ledn 54028 20038 74066 61717 16692 78409 142% -16,7% 5,9%
| Cataluiia 335245 127597 462842 | 421751 145043 566795 258% 13,7% 22.5%
Extremadura 41337 8324 49660 40609 8196 48805 -1,8% -1,5% -1.7%
Galicia 119258 30510 149769 | 137705 26691 164396 15,5% -12,5% 9,8%
Madrid 261214 97325 358540 | 296154 136458 432613 13,4% 40,2% 20,7%
Murcia 48858 10757 59615 59539 16753 76292 21,9% 55.7% 28,0%
La Rioja 17852 6024 23876 16969 4835 21804 49% -197% -8,7%
Comunidad Valenciana 185636 26544 212180| 273691 17935 291626 47 4%  -324% 37,4%
Vasco-Navarro 128660 99774  228435| 146259 80241 226500 13,7% -19,6% -0,8%
Pais Vasco 79169 78676 157845| 106046 60276 166322 339% -234% 54%
Navarra 49491 21098 70589 40213 19965 60178 | -18,7% -54% -147%
Ceuta-Melilla 3643 1532 5175 3281 826 4107 | -99% -461% -20,6%

Fuente indice de costes: CNC
(*) sin Ceuta ni Melilla



