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Los datos del tercer trimestre de 2000 han perdido ligeramente en exhaustividad, ya que cuatro Demarcaciones
han proporcionado informacion preliminar, A pesar de esta reserva, los datos presentados reflejan con un alto
grado de fiabilidad, lo que ha debido ser la variacion real del inicio de obra en el sector de la edificacion

desde julio hasta septiembre de 2000,
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Resumen: El visado de viviendas libes ha experimenta un descenso al igual que
lo ha hecho el de las viviendas protegidas, por lo que, en conjunto, ha dismi-
nuido el nmero de viviendas visadas. Por lo que respecta al sector no residen-
cial, en el tercer trimestre el presupuesto visado ha experimentado un alza
que, en relacién con igual periodo del afio pasado es de un 36,4 por ciento.

Desde finales de 1999 se Ea empezado a notar una cierta desaceleracién de
la actividad residencial lo que, unido al alza de los tipos de interés esid ha-

ciendo que los promotores empiecen a acumular existencias.

Descriptores: Coyuntura/Inmobiliario.

Continua la lenta desaceleracion del
sector vivienda

En el tercer trimestre de 2000, el vi-
sado de viviendas libres contintia decre-
ciendo con respecto al mismo trimestre
del afio anterior (-1.4%). En cuanto al
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sector protegido, el crecimiento conti-
nla en ndmeros rojos, con un ~7.5 por
ciento trimestre a trimestre. En su con-
junto, el nimero de viviendas visadas
habrd disminuido pues en un dos por
ciento con respecto a julio-septiembre
de 1999 (cuadro 1). Este decrecimiento

serfa mas acusado si no fuera por el rit-
mo todavia elevado de algunas provin-
cias mediterrdneas, en particular Valen-
cia, Alicante y Mdlaga.

En presupuesto real, la evolucion del
sector vivienda, trimestre a trimestre,
resulta un 6.1 por ciento mds clevada
que la de visados, puesto que alcanza un
4.1 por ciento (cuadros 1 y 4). Hemos va
comentado que al agotarse la demanda
profunda. las viviendas a construir po-
drian ser mds grandes y lujosas que. Sin
embargo, en el trimestre anterior, pare-
¢i6 ocurrir lo contrario. Esta fluctuacion
algo insélita podria ser debida a factores
derivados del mercado profesional. ya
que las medidas de liberalizacion no han
anadido gran cosa a este tipo de mer-ca-
do de servicios. En todo caso, el tiempo
dird si la relacion entre cantidad y cali-
dad es de signo positivo o negativo.

Obviamente, las comparaciones tri-
mestrales del cuadro 4 (y también las
anuales del cuadro 6), arrojan mucha
diferencia entre comunidades. Estas di-
ferencias se mantienen negativas en ca-
si todas ellas, excepto en Aragon. As-
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Viviendas libres y protegidas visadas segin el Colegio
Tercer trimesire de 1999 y de 2000
Comunidad Julio-Septiembre 1999 Julio-Septiembre 2000 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres  Total VPO Libres  Total VPO Libres  Total
Conjunto nacional 11.764 125597 137.361 10.808 124.751 135.559 -8,1 -0,7 -1.3
Andalucia (a) 3.561 31.979 35.540 2.277 31.381 33.658 -36,1 -1,9 -5,3
Andalucia Occidental 1.861 10.558 12.419 1.108 9.838 10.946 -40,5 -8,8 -11.9
Andalucia Oriental 1.879 21.972 23.851 1.321 21.946 23.267 -29,7 -0,1 24
Aragon 213 3.363 3.576 401 3.557 3.958 88,3 58 10,7
Asturias ; 106 1.572 1.678 100 2.287 2.387 5,7 45,5 423 |
Baleares 42 3.210 3.252 122 2.684 2.806 190,5 -16,4 -13,7 !
Canarias 528 5.847 6.375 126 6.385 6.511 -76,1 9,2 21 |
Cantabria 11 1.859  1.870 89 1.506 1595  709,1 -19,0 147 |
Castilla-La Mancha 329 H3s 5.462 232 5.041 5.273 -29,5 -1,8 -3,5 |
Castilla y Ledn 205 9.627 9.832 88 7.363 7.451 -57 1 -23,5 -24.2
Castilla y Ledn Este 3 5.486 5.559 41 4,678 4.719 -43,8 -14,7 -156,1 |
Ledn 132 4.141 4273 47 2.685 2.732 -64.4 -35,2 -36,1
Cataluna 1118 18.694 19.809 807 16.729 17.536 -27.6 -10,5 =il
Extremadura 318 1.456 1.774 870 2.529 3.399 173,6 73,7 91,6 |
| Galicia 673 8.258 8.931 684 8.406 9.090 1,6 1,8 1.8 |
| Madrid 257 13.741 13.998 462 10.852 11.314 79,8 -21,0 19,2
' Murcia 1.049 2.677 3.726 694 2.993 3.687 -33,8 11,8 -1,0
La Rioja 104 923 1.027 462 a35 1.397 344.2 1,3 36,0
Comunidad Valenciana  2.165 12.185 14.350 2.567 17.022 19.589 18,6 39,7 36,5
Vasco-Navarro 209 4522 5.431 675 4.678 5.353 25,7 3,4 1,4
Pais Vasco 635 3.426 4.061 642 3.704 4.346 1,1 8.1 7.0
Navarra 274 1.096 1.370 33 974 1.007 -88,0 -11,1 -26,5
Ceuta—Melilla 179 551 730 162 403 555 1Bl -26,9 -24.0
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 1
Viviendas libres y protegidas visadas segin el Colegio
Ultimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores
Comunidad Octubre 1998-Septiembre 1999 Octubre 1999-Septiembre 2000 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 50.384 521.716 581.100 46.998 540.844 587.842 -20,9 8.7 1.2
Andalucia (a) 16.365 120.362 136.717 14.316 132688 147.004 -12,5 10,2 15
Andalucia Occidental 10.016 41.995 52.011 7.685 41.645 49,330 -23,3 -0,8 -5,2
Andalucia Oriental 6.820 80.441 87.261 6.853 92519  90.372 0,5 15,0 13,9
Aragon 1.163 18.371 19.534 874 16.914 17.788 -24.8 -7.9 -8,9
Asturias 1.008 Tl ik 8.725 1.279 8.251 9.530 26,9 6,9 9,2
| Baleares 704 15.349 16.053 360 13.609 13.969 -48,9 -11.3 -13,0
| Canarias 4,252 30.187 34.439 1.542 29.681 31.223 -83,7 1,7 -9,3
| Cantabria 426 7.687 3. 113 205 9.118 9.323 -51,9 18,6 14,9
| Castilla-La Mancha 3.077 18.735 21.812 778 19.970 20.748 -74,7 6,6 -49
| Castillay Ledn 1.430 38.477 39.907 693 35.711 36.404 -51,5 -7,2 -8,8
Castilla y Leon Este 825 21.522 22.347 144 20.688 20.832 -82,5 -3.9 -6,8
| Ledn 605 16.955 17.560 549 15.023 15.572 -9.3 -11,4 -11,3 [
| Catalufa 3.956 83.302 87.258 2.813 83.136 85.949 -28,9 -0,2 ~1.5
Extremadura 1.681 7.894 9.575 2.391 8.026 10.417 422 j g 8.8
| Galicia 3.072 29.554 32.626 2.061 31.918 33.979 -32,9 8,0 41
Madrid 1.570 44.892 46.462 1.412 43.370 44,782 -101 -3.4 -3.6
Murcia 4.285 10.531 14,816 3.208 14.254 17.462 -25,1 35,4 17,9
La Rioja 554 3.064 3.618 714 3.812 4.526 28,9 24 .4 251
Comunidad Valenciana 12.314 61.716 74,030 10.011 68.488 78.499 -18,7 118 6,0
Vasco—Navarro 3.056 21.804 24.860 4119 20.422 24.541 34,8 -6,3 -1,3
Pais Vasco 2.057 16.475 18.532 2.698 14.516 17.214 312 -11,9 -7.1
Navarra 999 5.329 6.328 1.421 5.906 7.327 422 10,8 15,8
Ceuta—Melilla 481 2.074 2.555 222 1.476 1.698 -53, -28,8 -33,5 |
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 2
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Informe de Coyuntura (Tercer Trimesire de 2000). Consejo Superior de los Colegios de Arguitectos de Espana

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio

Tercer trimestre de 1999 y de 2000. (En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Julio-Septiembre 1999 Julio-Septiembre 2000 Evolucién nominal (%)
Colegio Vivienda Otros  Total Vivienda Otros  Total Vivienda Otros  Total
Conjunto nacional 902317 232.422 1.224.739 1.064.499 321.814 1.378.313 6,3 38,5 124
Andalucia (a) 229.159 38.343 267.502 244540 70.664 315204 6,7 843 17,8
Andalucia Occidental 68.918 18.135 87.063 70.338 39.330 100.668 2.1 116,9 26,0
Andalucia Oriental 166.083 20.504 186.587 178.647 31.674 210.321 7.6 54,5 127
Aragén 27.081 6.113 33.194 30.330 7.979 38.309 12,0 30,5 15,4
Asturias 18.022 3.880 21.902 19.429 4.709 24,138 7.8 21,4 10,2
Baleares 42,080 2.338 44,398 45.467 5.918 51.385 8.1 163,1 153
Canarias 40.191 11.848 52.039 43774 17.692 61.466 8.9 493 18.1
Cantabria 10.607 94 10.701 10.530 794 11.324 0,7 0,0 5,8
Castilla—La Mancha 36.084 T i) 43.459 37.192 6.427 43.619 3,1 -12,9 0,4
Castilla y Ledn 68.580 17.055 85.835 65811 16.556 82.367 -4.,0 -2,.9 -3.8
Castilla y Ledn Este 41.739 9.623 51.362 42 679 8.5564 51238 2.3 -11,1 -0,3
Ledn 26.841 7.432 34,273 23.132 8.002 31.134 -13,8 % 4 -9,2
Cataluna 1564.532 43.454 197.986 145962 46.657 192.619 -5,5 7,4 2.7
Extremadura 10.130 1.877 12.007 21.716 3.702 25.418 1144 97,2 r i 1 r
Galicia 61.362 Q. 777 71.139 74.096 13.023 87.119 20,8 33,2 225
Madrid 1256.975 47.014 172.989 99.490 61.944 161.434 21,0 31,8 -6,7
Murcia 18.773 2.803 21.576 23.954 5577 29.531 27,6 99,0 36,9
La Rioja 8.909 1.3,51 10.260 24716 15.585 40,501 179,7 1.053,6 294,7
Comunidad Valenciana 77.431 12.843 90274 104.077 18.662 122.739 34,4 45,3 36,0
Vasco-Navarro 37 .57 25.961 83.540 58.770 25.585 84.355 2.1 1,4 1,0
Pais Vasco 44.090 19.769 63.859 48.090 18.365 66.455 9.1 71 41
Navarra 13.489 6.192 19.681 10.680 7.220 17.900 -20,8 16,6 -9,0
Ceuta-Melilla 5.842 296 6.138 4.445 340 4,785 -23,9 14,9 -22,0
Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 3

Presupuesto de proyecios visados por tipo de obra segin el Colegio

Tercer trimesire de 1999 y de 2000. (En millones de pesetas constantes del tercer trimestre de 2000)

Comunidad Julio-Septiembre 1999 Julio-Septiembre 2000 Evolucion real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 1.012.883 237.239 1.250.122 1.054.499 321.814 1.376.313 41 36,6 10.1
Andalucia (a) 233.908 390.138 273.046 244540 70.664 315.204 45 80,6 15,4
Andalucia Occidental 70.346  18.511 B8.857 70338 39.330 109.668 0.0 112,56 23,4
Andalucia Oriental 169.525 20.929 190.454 178.647 31674 210.321 54 51,3 10,4
Aragén 27.642 6.240 33.882 30330 7.979 38.309 9.7 27,9 13,1
Asturias 18.396 3.960 22356 19429 4709 24.138 5,6 18,9 8,0
Baleares 42.932 2.386 45318 45467 5.918 51.385 59 148,0 13,4
Canarias 41.024 12.094 53.118 43.774 17.692 61.466 6,7 46,3 15,7
Cantabria 10.827 96 10928 10.530 794 11.324 2,7 0,0 3.7
Castilla-La Mancha 36.832 7.528 44360 37192 6.427 43.619 1,0 -14,6 1,7
Castilla y Ledn 70.001 17.408 87.410 65811 16.556 82.367 -6,0 -4.9 -5,8
Castilla y Ledn Este 42.604 9.822 52426 42679 8554 51.233 0,2 -12,9 -2.3
Ledn 27.397 7.586 34983 23.132 8.002 31.134 -156 55 -11,0
Cataluna 157.735 44355 202,089 145962 46.657 192.619 -7,5 5,2 -4,7
Extremadura 10.340 1.916 12256 '21.716 3702 25418 110,0 93,2 107.4
Galicia 62.634 9.980 72613 74.096 13.023 87.119 18,3 30,5 20,0
Madrid 128.586 47.988 176.574 99.490 61944 161.434 -22,6 29,1 -8,6
Murcia 19.162 2.861 22,023 23954 5577 29.531 25,0 94,9 34,1
La Rioja 9.094 1.379 10,473 24916 15.585 40.501 1740 1.030.2 286.7
Comunidad Valenciana  79.036  13.109 92145 104.077 18.662 122.739 31,7 42,4 33,2
Vasco-Navarro 58.772 26.499  85.271 58.770 25.585 84.355 0,0 -3,4 -1,1
Pais Vasco 45.004 20.179  65.183 48.090 18.365 66.455 6,9 -9,0 20
Navarra 13.769 6.320 20.089 10.680 7.220 17.900 -22/4 14,2 -10,9
Ceuta—Melilla 5.963 302 6.265 4.445 340 4785 -255 12,5 -23,6
Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 4
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turias, Extremadura. La Rioja y la Co-
munidad Valenciana y en menor medi-
da en Canarias, Castilla-La Mancha y
Galicia.

Remite el crecimiento del sector
industrial

En el tercer trimestre de 2000, el
presupuesto visado del sector no resi-
dencial ha estado en fuerte alza respecto
al mismo periodo de dicho afio: un 364
por ciento (cuadro 4). Segin el cuadro 6,
el crecimiento de los ltimos doce meses
respecto a los del 1999 permanece ele-
vado con un 22.5 por ciento. Es obvio
que la construccidn intensiva de vivien-
das ha inducido a sus propios equipa-
mientos, con el consabido desfase.

Resistencia a la baja

Desde el dltimo trimestre de 1999
se observa una desaceleracion de la ac-
tividad residencial, sélo interrumpida

Presupuesto de ejecucion material por trimestre
Edificios de vivienda. 1991-2000
Miles de millones de pesetas (3 trimesire de 2000)
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por el "alud” de la entrada en vigor de
la LOE al principio del segundo tri-
mestre. Es posible que el mantenimien-

Grafico 1

to de los tipos de interés haya incenti-
vado la demanda més alld de lo previsi-
ble. incitando a su vez a los promotores

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores. (En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Octubre 1998-Septiembre 1999 Octubre 1999-Septiembre 2000 Evolucion nominal (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 4.109.877 936.352 5.046.229 4.453.963 1.168.989 5.622.952 8.4 24,8 11,4
Andalucia (a) 883.902 151.453 1.035.355 1.010.978 237.553 1.248.531 14,4 56,8 20,6
Andalucia Occidental  282.428 71.9838 354366 303.744 118.925 422.669 5 65,3 19,3
Andalucia Oriental 622.337 81.191 703.528 722.076 122.600 844.676 16,0 51,0 20,1
Aragon 128.372 27431 1556.803 132.551 34.640 167.191 3.3 26,3 7.3
Asturias 70.104 26.400 96.504 81.104 29.028 110.132 <37 10,0 14,1
Baleares 203.653 15.879 219.532 206.309 14.766 221.075 1.3 -7.0 0.7
Canarias 202.670 39.673 242343 202.299 41400 243.699 -0,2 4.4 0.6
Cantabria 42.206 172 42,378 51.253 4,499 65.752 214 2.515,7 31,6
Castilla-La Mancha 142.834 32.032 174.866 144.044 30.546 174.590 0,8 -4,6 -0,2
Castilla y Ledn 280.972 66.690 347.662 292.310 78.550 370.860 4.0 17.8 6,7
Castilla y Leodn Este 164.544 37198 201.742 173.059 39400 212.459 5.2 59 53
Ledn 116.428 29,492 145920 119.251 39.150 158.401 2,4 82T 8,6
Cataluna 674.750 171.775 846525 706.421 206.456 912.877 47 20,2 7.8
Extremadura 51.843 10.149 61.902 59.706 9.440 69.146 15,2 -7,0 e
Galicia 221.144 31.192 252.336 264.449 50.883 315.332 19,6 63,1 25,0
| Madrid 438.796 150.305 589.101 414,774 184.034 598.808 -55 224 1,6
Murcia 85.977 7.944 93.921 105.521 21.445 126.966 2o 170,0 35,2
La Rioja 30.541 8.604 39.145 77.856 30.802 108.748 1549 259,0 177.8
Comunidad Valenciana 367.623 70.427 438.050 425.841 60.701 486.542 15,8 -13,8 11,1
Vasco-Navarro 263.627 124550 388.177 263.705 130.184 393.889 0,0 4.5 15
Pais Vasco 203.454 93.051 296.505 191.515 100.171 291.686 -5,9 Yar. -1,6
Navarra 60.173 31.499 91.672 72.190 30.013 102.203 20,0 -4.7 1.5
Ceuta—Melilla 20.863 1.676 22.539 14.842 3.972 18.814 -28,9 137,0 -16,5

Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 5
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio
Ultimos 12 meses con respecto a los 12 meses anteriores. (En millones de pesetas constantes del tercer trimesire de 2000)
Comunidad Abril 1998-Marzo 1999 Abril 1999-Marzo 2000 Evolucién real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 4226419 962.904 5.189.323 4.488.137 1.177.958 5.666.094 6.2 L 9.2
Anadalucia (a) 908.967 155.748 1.064.714 1.018.735 239.376 1.258.111 12 83,7 18,2
Andalucia Occidental  290.437 73.978 364.415 306.075 119.837 425912 54 62,0 16,9
Andalucia Oriental 639.984 93.4983 723478 727616 123541 851.157 13,7 48,0 17,6
Aragén 132.012 28209 160.221 133.568 34.906 168.474 1,2 23,7 5,2
Asturias 72.092 27.149 99.241 81.726 29.251 110.977 134 T 1.8
Baleares 200.428 16.329 225.757 207.892 14.879 222.771 -0,7 -8,9 -1,3
Canarias 208.417 40,798 249.215 203.851 41.718 245.569 -2,2 23 -1,5
Cantabria 43.403 177 43.580 51.646 4.534 56.180 19,0 2.463,1 28,9
Castilla-La Mancha 146.884 32.940 179.825 145.149 30.780 175.930 -1,2 -6,6 -2,2
‘ Castilla y Leon 288.939 68.581 357.521 294.553 79.162 373.705 1.8 15,4 4.5
‘ Castilla y Ledn Este 169.210 38.253 207.463 174.387 39.702 214.089 3.1 3,8 3,2
Ledn 119.730 30.328 150.058 120.166 39.450 159.616 0.4 30,1 6.4
) Cataluna 693.884 176.646 870.530 711.841 208.040 919.881 2,6 17,8 5.7
Extremadura 53.313 10.437 63.750 60.164 9.512 69.677 12,9 -8,9 9,3
‘ Galicia 227.415 32.077 259.491 266.478 51,273 317.451 172 59,8 225
Madrid 451.239 154.567 605.806 417.956 185.446 603.402 -7.4 20,0 -0.4
Murcia 88.415 8.169 96.584 106.331 21.610 127.940 20,3 164,5 32,5
La Rioja 31.407 8.848 40.255 78.453 31.129 109.582 1498 2518 722
Comunidad Valenciana 378.048 72.424 450.472 429.108 61.167 490.275 13,5 -15,5 8,8
Vasco-Navarro 271,103 128.082 399.184 265.728 131.183 396.911 -2.0 2.4 -0,6
Pais Vasco 209.223 95.690 304.913 1929843 100.940 293.924 -7.8 55 -3,6
Navarra 61.879 32.392 94.272 72.744 30.243 102.987 17,6 -6,6 9,2
Ceuta-Melilla 21.455 1.724 23.178 14.956 4.002 18.958 -30,3 182.2 -18,2
Fuente: indice de costes: CNC. (a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 6

Presupuesto de ejecucion material por frimestre
Otros edificios. 1991-2000
Miles de millones de pesetas (17 trimestre de 2000)
° 1091 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
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a continuar con el ritmo de encargos de  sente afo. Sin embargo, la reciente al-
nuevos provectos que probablemente za de tipos ha ralentizado ya la deman-
se terminardn y visardn dentro del pre-  da de crédito hipotecario. Por tanto, la
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demanda baja también y los promoto-
res empiezan a acumular existencias.
Ello desemboca en una restriccion del
encargo al arquitecto cuyo efecto a ni-
vel de visado se manifestard plenamen-
te seis u ocho meses después. W
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