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Resumen: Elincremento de las viviendas
visadas en el tercer trimestre de 2003 se ha
debido, sobre todo, alaumento de la vivienda
libre, que ha sido de un 4,9 por ciento. En cuan-
to a la vivienda protegida. que representa so-
lo un ocho por ciento del tetal, el volumen se
concentra en un 70 por ciento en cinco cole-
gios: Andalucia, Comunidad Valenciana, Ga-
licia, Madrid y Vasco-Navarro.

En téerminos de superficie, el sector de edifi-
cios industriales, comerciales y administrati-
vos experimenta una subida del 7,6 por cien-
to sobre igual periodo de 2002. A pesarde ello,
el balance permanece negativo en los 12 ul-
timos meses, con un -1,5 por ciento con res-
pecto a octubre de 2001 y septiembre de 2002,
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Tercer trimestre de 2003

El ndmero de viviendas visadas se ha incrementado en el tercer trimestre un
3,6% en relacion con igual periodo de 2002, y un 5,9% en el caso de la
superficie construida. Se trata del mayor aumento del nimero de viviendas
visadas de toda la historia en un trimestre de verano: concretamente,

167.826 unidades.

En términos de viviendas visadas, el cre-
cimiento del tercer trimestre de 2003 con
respecto al aumento de 2002 es de un 3,6
por ciento y de un 5,9 por ciento en el ca-
so de la superficie construida. En térmi-
nos numericos, se trata del mayor nume-
ro de viviendas visadas de toda la historia
en un trimestre de verano: 167.826 uni-
dades en total. Obviamente, este creci-
miento es tributario del “tiron” de la vi-
vienda libre (4,9%).

En cuanto a la vivienda protegida, que re-
presenta apenas un ocho por ciento del
total del segmento residencial (aun reco-
nociendo gue los datos provinentes de
ciertos Colegios aparecen menos robus-
tos que los de vivienda libre), los grandes
numeros se concentran en un 70 por cien-
to en tan sélo cinco colegios: Andalucia,
Comunidad Valenciana, Galicia, Madrid y
Vasco-Navarro.

Los crecimientos territoriales de la vi-
vienda libre son tan numerosos como en
trimestres anteriores, y sugieren que son
todavia bastantes las comunidades que
pueden aguantar el ritmo desenfrena-
do de 2002 y de la primera mitad de
2003.

Todas las comunidades auténomas del li-
toral atlantico y algunas comunidades ubi-
cadas en el mediterraneo contintan cre-
ciendo aunque tal vez menos que durante
el trimestre anterior: Andalucia (9,7%),
Asturias (4,4%), Canarias (5,3%), Canta-
bria (2,5%), Comunidad Valenciana
(7,5%), Galicia (22,5%), Murcia (8,0%) y
Pais Vasco (85,9%).

En cambio, decrecen Baleares (-11,4%), Ca-
taluna (-7,6%) y Ceuta y Melilla (-28,4%).
En el interior, crecen las comunidades au-
tonomas de Castilla-La Mancha (6,1%),
Castilla y Leén (28,4%), Extremadura
(11,5%) y Navarra (64,0%) mientras que
decrecen Aragon (-8,9%), Madrid (-26,8%)
y La Rioja (-0,9%).

Si se comparan ahora estas variaciones
trimestrales de la vivienda libre con las
del analisis a doce meses (octubre de
2002-septiembre de 2003 con los co-
rrespondientes de 2001-2002) se obser-
va que solo hay un reciente cambio de
tendencia en tres de ellas, cuyas varia-
ciones afo a ano son las siguientes: Ara-
goén, con un 7,2 por ciento; Cantabria,
con un -10,0 por ciento y Cataluna sin
variacion (0,0%).
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Superficie de edificios residenciales de nueva planta.

1991-2003
Miles de metros cuadrados por trimestre
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Superficie de edificios no residenciales de nueva planta.
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SECTOR NO RESIDENCIAL

En términos de superficie, el sector de edi-
ficios industriales, comerciales y adminis-
trativos experimenta una modesta subida
del 7,6 por ciento con respecto a julio-
septiembre de 2002. A pesar de ello, e
balance permanece negativo en los doce
ultimos meses, con un -1,5 por ciento con
respecto a octubre de 2001-Septiembre
de 2002.

LAS AUTORIDADES MONETARIAS Y LA
EVOLUCION RESIDENCIAL

Desde el altimo informe, hemos podi-
do leer numerosas advertencias de los
estamentos europeos e internacionales
como el Banco Central Europeo (BCE),
el Fondo Monetario Internacional (FMI)
o la Comunidad Econdmica Europea (y
posiblemente de entidades de rating
acerca del alarmante crecimiento del en-
deudamiento en Espafa, asi como de la
debilidad de la tasa de productividad no
obstante las ayudas recibidas. Se reco-
noce que ambos fendmenos provienen
de una desviacion de la inversion priva-
da con respecto de los sectores pro-
ductivos, todo ello en beneficio de los
sectores residencial e inmobiliario don-
de se observa sobreproduccion y so-
breprecio.

Ante esta situacion, el Banco de Espana
recomienda reconducir la concesion de
hipotecas dentro de los limites estableci-
dos por sus parametros tradicionales, co-
mo por ejemplo: 80-85 por ciento del va-
lor de tasacion, y dedicacion al préstamo
entre un 30 y un 35 por ciento de los in-
gresos

Estos parametros s6lo permiten hipotecar
viviendas cuyo coste no sobrepase 3,5 0
cuatro veces las rentas del hogar. Dados
los precios actuales, ello equivale a fi-
nanciar solamente a aquellos demandan-
tes cuyos ingresos superen una vez y me-
dia o dos veces la renta familiar media de
las familias espanolas
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VlVlendas I|bres y protegldas visadas por CC.AA. Tercer trimestre de 2002 y de 2003

Conjunto nacional
Andalucia
Provincias occidentales
Provincias orientales
Aragon
Asturias
Baleares / Balears
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla y Ledn
Castilla y Leén-Este
Ledn
Cataluna / Catalunya
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
La Rioja
Comunitat Valenciana
C.0.AV.N.
Pais Vasco / Euskadi
Navarra
Ceuta y Melilla

14.305

4.676
3.174
1.502
738
308
118
619
168
193
365
347
18
650
656
341
1.868
672
234
.526
118
800
318
57

- S

147.643
40.345
10.539
29.806

4.562
3.383
1.832
7.049
2.023
7.293
6.242
3.293
2.949
21.168
2.293
7.903
14.025
6.286
853
18.848
3.348
2.028
1.320
190

161.948
45.021
13.713
31.308

5.300
3.689
1.950
7.668
2.191
7.486
6.607
3.640
2.967
21.818
2.949
8.244
15.893
6.958
1.087
20.374
4.466
2.828
1.638
247

12.980
2.885
2.006

879
232
150
127
501
142
542
143
103
40
722
842
1.347
1.419
556
262
1.712
1.398
978
420
0

Jur-Sep 2003

Lisres

154.865
44278
13.117
31.161

4,156
3.531
1.623
7.422
2.073
7.740
8.015
4.975
3.040
19.553
2.556
9.680
10.265
6.787
845
20.270
5.935
3.770
2.165

136

ToTAL

167.826
47.163
15.123
32.040

4.388
3.681
1.750
7.923
2.215
8.282
8.139
5.078
3.061
20.275
3.398
11.027
11.684
7.343
1.107
21.982
7.333
4.748
2.585
136

Viviendas libres y protegidas visadas por CC.AA.

Ultimos doce meses con respecto a los doce meses anteriores

EvoLucion
VPO Lieres  ToTaL
-9,3% 4.9% 3,6%
-38,3% 9.7%  4,8%
-36,8% 24 5% 10,3%
-41,5% 45% 2.3%
-68,6% -89% -17.2%
-51,0% 4.4% -0,2%
76% -114% -10.3%
-19,1% 5,3% 3,3%
-15,5% 2,5% 1,1%
180,8% 6,1% 10,6%
-60,8% 28,4% 23.2%
-70,3% 51,1% 39,5%
122,2% 3,1% 3.2%
11,1% -7.6% T1%
28.,4% 11,5% 15,2%
2950% 225% 33.8%
-240% -26,8% -26,5%
-17,3% 8.0% 5.5%
12,0% -0,9% 1,8%
12,2% 7.5% 7.9%
25,0% 77.3% 64,2%
223% 859% 67.9%
32,1% 64,0% 57.8%
-100,0% -28.4% -44.9%
Cuadro 1

Conjunto naclonai
Andalucia
Provincias occidentales
Provincias orientales
Aragon
Asturias
Baleares / Balears
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla y Ledn
Castilla y Ledn-Este
Ledn
Catalufia / Catalunya
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
La Rioja
Comunitat Valenciana
C.0.A.V.N.
Pais Vasco / Euskadi
Navarra
Ceuta y Melilla

*52

48.500
13.206
8.367
4.839
1.820
577
479
1.320
577
886
718
851
67
4.849
2.225
1.663
5.595
2.379
777
7.754
3.616
2.886
730
59

568.987
140.091
40.475
99.616
18.125
12.929
11.492
27.277
8.711
23.655
28.084
15.314
12.770
90.178
9.225
30.059
54.165
20.786
3.789
72.695
16.438
10.768
5.670
1.288

517 487

153.297
48.842
104.455
19.945
13.506
11.971
28.597
9.288
24.541
28.802
15.965
12.837
95.027
11.450
31.722
59.760
23.185
4.566
80.449
20.054

13.654

6.400
1.347

'rl.mg!s
634.630
176.915
46.186
130.729
19.426
14.001
6.854
30.645
7.836

26.968

30.989
18.333
12.656
90.185
9.421
35.600
44.698
28.036
3.714
86.468
22.275
13.556
8.719
599

ToraL
696.144
190.502

54.918
135.584

21.428

15.567

7.259

32.394

8.335

28.970

32.617

19.413

13.204

94.556

12.345

39.160

52.381

30.238

4.741

04.864

29.990

18.996

10.994
797

EvoLucion

VPO  Lisaes
26,9% 11,5% 12,7%
29% 26,3% 243%
4 4% 141% 12,4%
03% 312% 29.8%
10,0% 7.2% 7.4%
171,4% 8,3% 15.3%
-154% -404% -394%
325% 12,3% 133%
-13,5% -10,0% -10,3%
126,0% 14,0% 18,0%
129,4% 10,3% 13,2%
659% 19,7% 21,6%
746,3% -0,9% 2,9%
-9.9% 0,0% -0.5%
31,4% 2,1% 7,8%
114,1% 18,4% 23,4%
373% -175% -12,3%
-74% 349% 30,5%
32,2% -2,0% 3.8%
83% 189% 17,9%
1134% 355% 49,5%
88,5% 259% 39,1%
2116% 53,8% 71,8%
2356% -53,5% -40,8%

Cuadro 2
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Superficie de proyectos visados segun uso del edificio por CC.AA.

Tercer trimestre de 2002 n metros cuadrados

£ W R N N BT i A 07RO ! [ _ToTaL
Conjunto nacional 26.384.451 5.589.359 31.928.963 27.950.495 6.014.092 33.964.587 59%  7,6%  6,4%
Andalucia 7545458 1.593.978  9.139.437 7.439.109 1.937.079 9.376.188 -1,4% 215%  26%
Provincias occidentales 1.857.467  566.860 2.424.327 2141704 594776 2.736.480 153%  49% 129%
Provincias orientales 5.687.991 1.027.118 6.715.110 5297.405 1.342.303 6.639.708 -6.9% 307% -1.1%
Aragén 1.005.482  187.625  1.193.107 723744 282281  1.006.025 -28,0% 50.4% -15,7%
Asturias 506.483  150.791 747.274 620.183  229.171 849.354  40% 52,0% 13.7%
Baleares / Balears 466.434 63.261 529.695 479.906  114.955 594.861  2,9% 81.7% 12.3%
Canarias 1.429.847  168.713  1.598.560 1.190.306 319383 1.509.689 -16,8% 89.3% -56%
Cantabria 280.744 9.519 290.263 255.727 38.913 294.640 -8,9% 3088%  15%
Castilla-La Mancha 1390516  294.557 1.685073 1.557.621 - 666.258 2223.880 12,0% 126.2% 32,0%
Castilla y Leén 1.081.763  416.444  1.498.207 1.645.497  348.189  1.993.686 52,1% -16,4% 33.1%
Castilla y Ledn-Este 552.379  130.939 £83.318 1.051.797 212120 1.263.917 90,4%  62,0% B85,0%
Ledn 529.384  285.505 814.889 593.700  136.069 729.769 12,1% -52,3% -10,4%
Catalufia / Catalunya 2.585.227 62.829 2648.056 3.163.450  118.879 3.282.329 224% B892% 24.0%
Extremadura 484.784  106.345 591.129 500.617 87.147 567.764  3,3% -36,9% -4,0%
Galicia 1.565.357 275579  1.840.936 1.748.173  147.564 1.896.737 11,7% -465%  3.0%
Madrid 2667.773 1.261.978 3.929.751 2.164.734 744480  2.909.214 -18.9% -41,0% -26,0%
Murcia 1.384.057 70.887 1.454.944 1.395.036 109.360 1.504.396 0.8% 54,3% 3.4%
La Rioja 179.044 44.847 179.044 200.857 13.341 214.198  122% -70,3% 19,6%
Comunitat Valenciana 2.894.810  598.675 3.493.484 3.373.766  525.509  3.899.275 16,5% -12.2% 11,6%
C.O.AV.N. 793.941 271.288  1.065.229 1.474.026  346.942 1.820.968 857% 27.9% 709%
Pais Vasco / Euskadi 539.090  201.257 740.347 1.016.208  239.451 1255659 885% 19.0% 69.6%
Navarra 254.851 70.031 324.882 457.818  107.491 565.309 79,6% 535% 74,0%
Ceuta y Melilla 32732 12.043 44.775 16.743 4.840 21.383 -488% -615% -52.2%
Cuadro 3

Superficie de proyectos visados segun uso del edificio por CC.AA.

Ultimos doce meses con respecto a los doce meses anteriores. En metros cuadrados

ToTAL

Couunioad CoLeale g o Oraos  Tora | Vwienoa __ Otnos. " Ve a0s__Toral
Conjunto nacional 98.503.809 24.095.533 122.267.846 111.616.798 23.728.683 135.278.535 13.3% -1,5% 10,6%
Andalucia 25.185.680 5.928.125 31.113.755 20.183.704 7.463.336 06.647.040 159%  259%  17,8%

Provincias occidentales 6.632.258 2.435.451 9.067.710 7.362.349 2.634.593 9.996.941 11,0% 82% 10,2%
Provincias orientales 18.563.372 3.492.674 22.046.045 21.821.356 4.828.744 26.650.099 17,6% 38,3% 20.9%

Aragén 3.429.412 919.247 4.348.659 3.511.498 1.016.496 4.527.995 2.4% 10,6% 41%
Asturias 1.971.770 1.173.371 3.145.141  2.149.778 1.115.243 3.265.021 9,0% -5,0% 3.8%
Baleares / Balears 2.747.375 311,137 3.058.512 2.006.163 451.705 2.457.868 -27,0% 452% -19,6%
Canarias 4.676.848 1.262.343 5.939.191 5.080.464 1.484.699 6.565.163 8,6% 17,6% 10,5%
Cantabria 1.287.263 74.799 1.362.062 1.002.332 80.933 1.083.265 -22,1% 82% -205%
Castilla-La Mancha 4.526.341 1.187.337 5.713.678 5.593.519 2.043.905 7637424 236% T21% 33,7%
Castilla y Ledn 4957.814 1.287.577 6.245.391 5.817.834 1.364.656 7.182.490 17,3% 6,0% 15,0%

Castilla y Ledn-Este 2.472.568 497.840 2.970.408 3.337.221 800.515 4.137.736 350% 60.8% 393%

Ledn 2.485.246 789.737 3.274.983 2.480.613 564.141 3.044.754 -02% -28,6% -7,0%
Catalufia / Catalunya 11.615.464 1.350.964 12.966.428 13.419.244 314.723 13.733.967 155% -76,7% 5.9%
Extremadura 1.782.319 315.557 2.097.876 1.824.108 346.229 2.170.337 2,3% 9.7% 3,5%
Galicia 5.568.524 665.764 6.234.288 6.605.611 632.600 7.238.211 18,6% -5,0% 16,1%
Madrid 10.136.809 3.836.344 13.973.153 9.290.322 3.069.762 12.360.084 -8,4% -20,0% -11,5%
Murcia 4.356.581 335.132  4.691.713  5.920.250 402.481 6.322.731 359% 20,1% 34.8%
La Rioja 763.004 374.268 805.776 867.865 121.564 922.482 13,7% -67,5% 14,5%
Comunitat Valenciana 11.742.438 3.231.884 14.974.322 13.952.723 2.519.879 16.472.603 18,8% -22,0% 10,0%
C.0.A.V.N. 3.534.408 1.809.712 5.344.120 5.279.672 1.259.880 6.539.552 49.4% -30,4% 22 4%

Pais Vasco / Euskadi 2.500.827 1.343.867 3.844.694 3.527.446 843.942 4.371.388 411% -372% 13,7%

Navarra 1.033.581 485.845 1.499.426 1.752.226 415.938 2.168.164 69,5% -10,7% 44 6%
Ceuta y Melilla 221.809 31.973 253.782 111.710 40.591 152.301 -496% 27,0% -40.0%

Cuadro 4
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