Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espaiia

Informe de coyuntura

[tercer Himestre de 1997)

Los datos del tercer trimestre de 1997 presentados en este informe, estan entre los primeros en ser difundidos en
todo el ambito de la coyuntura econdmica en general. Los proyectos recogidos en esta estadistica son, salvo excep-
cion, visados de ejecucion que han dado lugar a honorarios percibidos segiin alguna de las modalidades ofrecidas
por la nueva Ley de Colegios Profesionales. Por consiguiente, dada la alta probabilidad de que dichos proyectos
prosperen, los datos presentados reflejan muy de cerca lo que serd la actividad edificadora real.
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Resumen: El sector vivienda se afirma en la fase alta del ciclo. En nimero de unida-
des visadas durante los Glfimos fres meses, y con respecto a julio-septiembre de 1996,
se observa un fuerte incremento de viviendas libres (22%), y se confirma una cierta re-
cuperacién del sector protegido (13,7%). En conjunto, los visados aumentan en un 20,4

por ciento.

En presupuesto real, el conjunto del sector aumenta en un 14,8 por ciento con res-
pecto al tercer trimestre de 1996. La diferencia con el crecimiento de visados refleja la
persistencia por una menor saturacion de los bajos de los edificios de vivienda con lo-

cales de toda indole.

El sector de edificios industriales, comerciales, administrativos y ofros se recupera
después de la caida del trimesire anterior, con un 14,9 por ciento en valor real con res-

pecto al tercer trimestre de 1996.
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El sector vivienda continua
creciendo

En el tercer trimestre de 1997, el visado
de viviendas libres continia aumentando
con respecto al trimestre correspondiente
del ano anterior (22% ). En cuanto al sector
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protegido. se observa también un fuerte
aumento (13.7%). En su conjunto, el nt-
mero de viviendas visadas aumenta en un
20.4 por ciento respecto a julio-septiembre
de 1996 (Cuadro 1).

En presupuesto real, la evolucion del
sector vivienda trimestre a trimestre resulta
algo menor, lo cual indica una relativa dis-
minucién de la superficie de garajes v loca-
les comerciales en los edificios de vivienda.

El aumento es de 14.8 por ciento respecto
al tercer trimestre de 19%.

Estas cifras sugieren que estamos de
nuevo en plena fase alcista del ciclo, como
lo muestran los graficos. También en presu-
puesto real, pero esta vez comparando los
tltimos 12 meses con los anteriores, la evo-
lucién interanual ha sido menor que en ni-
mero de viviendas (4.8% contra 11.2%).

Por supuesto, las comparaciones trimes-
trales arrojan fuertes diferencias entre Co-
munidades. desde los altos crecimientos de
Baleares (49.9%), Castilla-La Mancha
(31.1%) o Extremadura (34.1%), hasta los
decrecimientos de Galicia (-72.9%). Ara-
gon (-20.3%) y Castilla y Ledn (-12.9%).

Se interrumpe la subida del sector
no residencial

Los resultados reales del presupuesto
visado de julio-septiembre aparecen de
nuevo muy positivos. Después del anterior
trimestre de brusca bajada con respecto a
los del trimestre correspondiente del ano
anterior. se observa un inesperado ascenso
de 14.9 por ciento con respecto al tercero
de 1996. Por tanto, vuelve a ser positivo el
incremento de los dltimos 12 meses (3.6% )
con respecto a octubre 93-septiembre 9%6.

N.7 98

FEBRERO - 1998



Viviendas libres y idas visadas
tercer Iﬂmesire e 1996y 1997

Comunidad Julio-septiembre 1996 Julio-septiembre 1997 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total

Conjunto nacional 14.780 62.983 77.763 16.799 76.825 93.624 13,7 22,0 20,4

Andalucia (a) 3.510 10.971 14.481 4847 14.760 19.607 381 345 354
Andalucia Occidental (*) 1.223 4,792 6.015 1.994 5479 7.473 630 143 242
Andalucia Oriental 2.287 6.374 8.661 3.027 9.713 12.740 324 8524 477

Aragoén 185 2918 3.103 259 2.214 2473 400 -241 -203

Asturias 127 1R F ) 1.298 141 1375 1.456 110 123 12,2

Baleares 79 739 878 442 1.602 2.044 4595 1005 1328

Canarias (") 570 3.367 3.937 484 4.315 4.799 15,1 282 219

Cantabria 387 919 1.306 502 1.020 1.522 297 11,0 16,5

Castilla-La Mancha 544 3.247 3.791 619 4.005 4.624 138 283 220

Castilla y Ledn 349 5611 5.960 300 4760 5.060 -140 -152 -15,1
Castilla y Leén-Este 143 3.513 3.656 94 2.662 2.756 -343 -242 -2486
Ledn () 206 2.098 2.304 206 2.098 2.304 0,0 0,0 0.0

Catalufia 1.166 i [ 1 12.893 1.360 15.519 16.879 166 323 309

Extremadura 678 1.003 1.681 976 1.897 2.873 440 891 70,9

Galicia 519 4175 4.694 596 759 1.365 148 -818 -71.1

Madrid 2197 6.787 8.984 1.001 9.529 10.530 -544 404 17.2

Murcia 1.079 1.2156 2.294 917 1.934 2.851 -150 59,2 24.3

La Rigja 132 431 563 139 541 680 58 255 208

Comunidad Valenciana 2.886 5.7 8.063 2.405 8.050 10.455 -16.7 55,6 29,7

Vasco-Navarro 372 3 2?0 3642 1.637 4173 5.810 3401 276 595
Pals Vasco 212 2.58 2.799 266 2.877 3.143 255 11,2 123
Navarra 160 683 843 1 371 1.296 2.667 756,9 898 2164

Ceuta-Melilla 0 195 195 74 432 606 1215 2108

Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 1

(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) trim. 111/97 datos provisionales en Huelva, Las Palmas y el C.O.A. de Leon

Viviendas libres y protegidas visadas
oltimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores

Comunidad Octubre 95-septiembre 96 Octubre 96-septiembre 97 Evolucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres  Total VPO Libres Total

Conjunto nacional 71.256 253.588 324.844 69.959 291.260 361.219 -1,8 14,9 11,2

Andalucia (a) 16.046 36.911 52957 16.175 49.307 65.482 08 336 23,7
Andalucia Occidental (*) 8.462 16.107 24.569 7.642 19.480 20122 97 209 10,4

| Andalucia Oriental 7.943 21.597 29.540 8.997 31.350 40.347 13,3 452 36,6 '
Aragon 2.427 9.228 11.655 1.540 12.160 13.700 -36,5" 813 17,5
| Asturias 665 4.347 5.012 619 4.752 5371 -6.9 9.3 7.2
| Baleares 490 4.198 4.688 974 6.904 7.878 988 645 68,0
| Canarias (*) 4.198 11.731 15.929 3.786 15.664 19.450 -98 335 221
| Cantabria 783 3.229 4.012 1.184 3.081 4265 512 -4.6 6,3
| Castilla-La Mancha 3.060 12.395 15.455 3.069 15.189 18.258 08 225 18,1
Castilla y Ledn 3.086 21.489 24.575 2.281 21.946 24.227 -26,1 2.1 -1.4
Castilla y Ledn-Este 1.689 13.105 14.794 1.151 13.507 14.658 -319 3.1 -0.9
Ledn (7) 1.397 8.384 9.781 1.130 8.439 9.569 -19.1 0,7 2.2
Cataluna 5.646 52.045 57.691 6.381 58.986 65.367 13.0 133 13,3
| Extremadura 2.901 4.453 7.354 3.302 6.040 9.342 138 356 27,0
| Galicia 3.400 15.167 18.567 2.704 8.620 11.324 -20,5 -43,2 -390
Madrid 7.651 35.284 42935 6.090 32 415 38.505 -20.4 -8,1 -10,3
Murcia 4525 5475 10.000 4,840 12.163 70 338 216
| La Rloja 929 1.690 2.619 493 ? 060 2 553 -469 219 -2.5
| Comunidad Valenciana 12.865 21.958 34.823 12.816 30.434 43.250 0.4 38,6 24 2
Vasco- Navarro 2.225 13.195 15.420 3.241 14 856 18.097 45,7 12,6 174
Pais Vas 397 9.964 10.361 910 f 11.625 129,2 7.5 12,2
Navarra 1.828 3:231 5.059 2.331 4 141 6.472 275 282 279
Ceuta-Melilla 359 793 1.152 464 1.087 200 g2 1 72 5

Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 2

(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) trim. 111/97 datos provisionales en Huelva, Las Palmas y el C.O.A. de Ledn
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Colegio Vivienda

Andalucia (a) 78.017
Andalucia Occidental (*) 32.553
Andalucia Oriental 46,831

Aragon 20.909

Asturias 9.749

Baleares 16.064

Canarias (") 24.637

Cantabria 8.138

Castilla-La Mancha 19.048

Castilla y Ledn 38.677
Castilla y Ledn-Este 25.113
Ledn (7) 13.564

Cataluna 96.940

Extremadura 8.411

Galicia 32.479

Madrid 69.685

Murcia 12.810

La Rioja 4.577

Comunidad Valenciana 42.321

Vasco-Navarro 35.606
Pais Vasco 28.259
Navarra 7.347

Ceuta-Melilla 1.367

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
tercer Irh';esylre de 1996 y':I: 1997
(En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Julio-septiembre 1996 Julio-septiembre 1997 Evolucién nominal (%)

Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total

Conjunto nacional 519.435 128.762 648.197 606.429 150.560 756.989 16,7 16,9 16,8

Fuente Indice de costes: CNC.
(a) sin Ceuta ni Melilla

12.553 90.570 107.763 19.720 127.483 38.1 57.1 40,8
7.259 39.812 39.867 9.800 49.667 22,5 350 248
5.428 52.259 71.110 11.304 82.414 51,8 1083 57.7

802 21711 16.947 4.658 21.605 -189 4804 0,5
3.286 13.035 11.011 5.554 16.565 12,9 69,0 27 1
1.807 17.871 24.503 2.265 26.768 52,5 253 498
3.136 20003 31.019 3.136 34.155 25,9 0.0 23,0

765 8.903 10.208 2.160 12.368 254 1824 38,9
3.930 22.978 25.433 6.156 31.589 33,5 56.6 37.5
6.623 45.300 34.278 5.723 40.001 114 -136 -~11.7
3.165 28.278 20.714 2.473 23.187 175 219 -180
3.458 17.022 13.564 3.250 16.814 0,0 -6,0 -1.2 ‘

21876 118.816 125.266 33.148 158.414 29,2 51,5 33.3
1.854 10.265 11.475 1.670 13.145 36,4 9.9 28,1
8.966 41.445 £.949 6.840 15.789 72.4 237 -619

28.201 97.886 80.155 24738 104.893 150 -123 7.2
2.837 15.647 15.768 2.619 18,387 23.1 1.7 178
1.263 5.840 5.954 2.449 8.403 30,1 939 439

13.817 56.138 51.318 11.422 62.740 213 =173 11,8

16.912 52.518 43.168 16.918 60.086 21,2 0,0 14.4

11.927 40.186 29517 12.443 41.960 4.5 43 4.4
4.985 12.332 13.651 4.475 18.126 858 -10,2 47,0

134 1.501 3.214 1.384 4.598 135,11 9328 2063

Cuadro 3

(*) trim. [11/97 datos provisionales en Huelva, Las Palmas y el C.O.A. de Ledn

Naturalmente, la situacion trimestre a
trimestre (v también la de ano a ano) difie-
re mucho segtin las comunidades, desde
Aragon, Cantabria y Andalucia Oriental
con aumentos superiores al 100%, hasta los
decrecimientos de Galicia (-25%), Castilla
y Leon (-15,1% ). Comunidad Valenciana
(-18.7%) y Madrid (-13.8%).

La vivienda y el no residencial no
siguen el mismo camino

A través de los ultimos informes del
Consejo y de otras fuentes se confirma la
recuperacion econdmica. Los resultados
colegiales, situados en el medio plazo. y
que se refieren a la inversion en edificios
visados. muestran que, por un lado, la recu-
peracion en construccion residencial es
probablemente menos especulativa y por
consiguiente, mds productiva que en ciclos
anteriores.

il
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Inversion trimestral en edificios de vivienda desde 1991
Millones de pesetas constantes (*)
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(") ptas. del 3° trimestre de 1997
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Informe de los Colegios de itectos de

supuesto de proyectos visudos ||mr tipo de obra
ﬁlhnos 2 meses con respecto a los 12 meses anteriores
(En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Octubre 95-septiembre 96 Octubre 96-septiembre 97 Evolucion nominal (%)

Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 2200475 551.835 2.752.310 2.359.043 596.145 2.955.188 7.2 8,0 7.4
Andalucia (a) 285.493 54,495 339.988 340.582 64.252 404.834 19,3 17.9 191
Andalucia Occidental (*) 131.614 27656 159.270 140.386 31.350 171.736 6,7 13,4 7.8
Andalucia Oriental 160.862 27.463 188.325 211.747 34778 246.525 31,6 26,6 30,9
Aragoén 81.685 15.251 96.936 92.332 11.921 104.253 130 -21.8 5
Asturias 36.746 11.470 48.216 41.246 18.036 59.282 122 57.2 23.0
Baleares 72.823 10.838 83. 661 100.097 14.014 114 311 37,5 29,3 36,4
Can 8:%) §92.584 11.262 103.836 119.508 15.822 35.330 291 40,6 303
Cantabrla 22 886 2.066 24 952 27.455 9.545 37 000 200 3620 483
Castilla-La Mancha 83.30 16.448 99.757 101.93¢ 21.134 123.069 22,4 28,5 234
CaShIIa y Leon 162,624 34.750 197.374 160 289 36.554 196 843 -1,4 5.2 03
astilla y Leén-Este 103.146 21.692 124.838 102.757 20.546 23.303 53  -1,2
Leon (*) 59 478 13 O58 72 536 57 532 16.008 7‘3 540 —3.3 22,6 1,4
Cataluna AR4 « 11 3f 5.827 4"}‘:‘ T:.:‘ 4 612.11 ')1 0 6.3
Extremadura o7 422 10 227 47 649 44 QOO 9 405 54 305 20 O -8,0 14,0
Galicia 119.640 150.784 25922 99.009 -38.9 -16,8 -34.3
Madrid 322 088 1 14‘842 436 930 304 685 83 889 388 574 -5,4 270 -111
Murcia TV 10.561 08.230 4.393 32.623 19,2 36.3 219
La H|0|a 20‘64? 4.495 25 142 20.427 5 621 26.048 -1.1 25,1 3,6
lad Valenciana 180 961 44031 233992 211.504 70.966 11:3 350 158
Vasco—Ndvarro 143 863 b? 9‘91 211 856 763 8‘36 69 548 233 404 13,9 2.3 10,2
f 180 18 041 168.592 13 0.3 a1
'\Iavarra 40 059 17. 308 57‘367 45.815 78.997 64.812 14.4 9.8 13,0
Leuta-Melilla 624 7.607 11.551 .87 13.427 654 2007 765

F_uente Indice de costes: CNC. 7 - Cuadro 4

(a) sin Ceuta ni Melilla
(%) trim. [1/97 datos provisionales en Huelva, Las Palmas y el C.0.A. de Ledn

Inversion trimestral en otros edificios desde 1991

Millones de pesetas constantes (*) muy corto m

L la edificacion no
250 tesidencial sigue
- un camino incierto
o
= 150
B rim. |
100 T
50 _ Trim. I Por otro lado, a muy corto plazo, la edi-
. Trim. IV ficacion no residencial sigue un camino in-
0 cierto. Sin embargo, de la lectura de los da-

tos trimestrales desde mediados del 95. se
deduce una cierta estabilidad en torno a
unos 600.000 millones de pesetas presu-
puestadas en promedio cada afio. &

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

(*) ptas. del 3° trimestre de 1997
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