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slo del -1,2 por ciento.

En nimero de unidades visadas,
el sector vivienda parece
reaccionar. En los Glfimos tres
meses, y con N o oclubre-
diciembre de 1995, se observa
un neto incremento de viviendas
libres (7,1 por cienloé. mientras
que prosigue aln el coscenso
seclor protegido [-10,8 por
ciento). Sin emburqo, en
presupuesto real, el conjunio del
sector confina decreciendo
todavia en un -2,2 por cienfo.

El sector de edificios industriales,
comerciales, administrativos y
ofros aumenta por fin, con un 3,1
por cienfo en valor real con

re ol cuarto trimestre de
| ég

Retrospectivamente, los datos
muestran que el ciclo alcista de
1994-1995 es no solamente
cosa del Igusado, sino que

también la consiguiente fase
hueca de 1995-1996 esta
tocando a su fin.
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os datos del cuarto trimestre de 1996
presentados en este informe, son los
primeros en ser difundidos, no sola-
mente en el sector de la edificacion, si-
no también en coyuntura econdmica en ge-
neral. Los proyectos recogidos en las esta-
disticas son, salvo excepci6n, visados de
ejecucion retirados del Colegio por el clien-
te. previo pago de los correspondientes ho-
norarios. Por consiguiente, dada la probabi-
lidad muy exigua de que dichos provectos
no prosperen, los datos presentados refle-
jan de muy cerca y con varios meses de an-
telacion, lo que serd la actividad edificado-
rareal.

El sector vivienda parece haber
tocado fondo

En el cuarto trimestre de 1996, el visado de
viviendas libres aumenta por primera vez
(7.1 por ciento) respecto al trimestre co-
rrespondiente del afio anterior. En cuanto
al sector protegido. se observa todavia una
fuerte disminucion (-10.8) aunque menor
que en los trimestres anteriores (Cuadro
1). En su conjunto, el nimero de viviendas
visadas aumenta en un tres por ciento res-
pecto a octubre-diciembre de 1995.

En presupuesto real. la evolucion del sec-

tor vivienda trimestre a trimestre resulta.
sin embargo, todavia negativa, lo cual indi-
ca una relativa disminucion, ya sea de la su-
perficie por vivienda (incluyendo la parte
de garajes y locales comerciales), va sea de
su calidad. EI descenso es de un -2.2 por
ciento con respecto al otofio de 1995 (Cua-
dro4).

Estas cifras confirman que queda atrds lo
que sin duda fue un corto pero intenso bo-
om del sector residencial, por lo menos con
respecto a 1993. que fue el afio hueco del
ciclo, como lo muestran los graficos 1 v 2.
También en presupuesto real, pero esta vez
comparando los tltimos 12 meses con los
anteriores, la evolucion interanual ha sido
menor que en numero de viviendas (-8.4
por ciento contra -7.0 por ciento en las ta-
blas 6y 2 respectivamente).

Por supuesto, las comparaciones trimestra-
les del Cuadro 4 arrojan fuertes diferencias
entre Comunidades. donde predominan los
nimeros negativos, salvo en Andalucia
Oriental (53.5 por ciento), Asturias (14.9
por ciento), Canarias (43,2 por ciento).
Cantabria (267 por ciento), Extremadura
(4.3 por ciento) y Pais Vasco (123 por cien-
to).

Sube por primera vez el sector no
residencial

Los resultados reales del presupuesto visa-
do de octubre-diciembre aparecen todavia
muy bajos, pero superan por vez primera a
los del trimestre correspondiente del afio
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]
Viviendas libres y idas visadas
cuarto trimestre de 1995 y 1996
Comunidad Octubre-diciembre 1995 Octubre diciembre 1996 Evolucioén (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total |
Conjunto nacional 18.278 60.964 79.242 16.298 65.286 81.584 -10,8 7,1 3,0 ‘
Andalucia (a) 3.687 7.495 11.182 3.372 10.949 14.321 -85 461 28,1 |
Andalucia Occidental(™) 2.481 3.361 5.842 1.658 3.972 5.630 -33,2 18,2 -3.6
Andalucia Oriental 1.282 4.218 5.495 1.715 7411 9.126 338 759 66,1 ‘
Aragén 679 2.139 2.818 392 2.161 2.553 -42.3 1.0 94
Asturias 260 9208 1.168 248 1.146 1.394 -46 262 193 '
Baleares 346 1.872 2.218 112 2.096 2.208 676 120 -0,5
Canarias 1317 2.301 3.618 1.270 3.809 5.079 -36 655 404
Cantabria 153 524 677 88 727 815 425 387 204
Castilla-La Mancha 949 2.922 3.871 912 2.898 3.810 -39 -08 -1,6
Castillay Ledn 322 5.485 5.807 526 5.291 5.817 634 -35 0,2
Castilla y Ledn-Este 215 3.423 3.638 372 3.332 3.704 730 27 1,8
Ledn 107 2.062 2.169 154 1.959 2.113 439 50 -2,6
Catalufa 1.285 11.808 13.093 1.322 12.702 14.024 29 7.6 71
Extremadura 945 978 1.923 456 1.445 1.901 51,7 478 -11
Galicia 1.103 3.882 4,985 786 4.251 5.037 -28,7 9.5 1.0 |
Madrid 1.985 9.521 11.506 1.687 6.225 7.912 -15,0 -346 -31,2 \
Murcia 1.147 1.694 2.841 1.176 1.626 2.802 25 -4.0 -1.4
La Rioja 351 516 867 55 405 460  -843 -215 -469 '
Comunidad Valenciana 2.748 4,926 7.674 3.240 5.740 8.980 179 16,5 17,0
Vasco-Navarro 925 3.914 4.839 655 3.381 4.036 -292 -136 -16,6
Pais Vasco 0 3.025 3.025 379 2.638 3.017 - -128 -0,3
Navarra 925 889 1.814 276 743 1.019 -70,2 -16,4 -438
Ceuta-Melilla 76 79 155 1 434 435 -08,7 4494 1806
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 1
(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) Huelva: datos provisionales en el trim. IV/96
L]
Viviendas libres y protegidas visadas |
ltimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores
Comunidad Enero 95-diciembre 95 Enero 96-diciembre 96 Evelucion (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 84.026 267.713 351.739 69.032 258.154 327.186 -17,8 -3,6 -7,0
Andalucia (a) 14.121 35.998 50.119 15,731 40.365 56.096 114 425 11,9
| Andalucia Occidental(*)  9.602 17.636 27.238 7.639 16.718 24 357 204 52 -106
| Andalucia Oriental 4.675 18.749 23.424 8.376 24.795 33174 792 322 416
| Aragon 3.836 13.162 16.998 2.140 9.250 11.390 -442 -297 -330
| Asturias 748 4.204 4952 653 4.585 5.238 -12,7 9.1 58
Baleares 1.183 6.014 7.197 256 4,422 4.678 -784 -26,5 -350
Canarias 4.551 10.321 14.872 4.151 13.239 17.390 88 283 169
Cantabria 1.142 2.761 3.903 670 3.480 4150 413 26,0 6,3
Castilla-La Mancha 3.087 13.762 16.849 3.023 12.371 15.394 -2,1 -10,1 -8,6
| Castillay Ledn 1.886 22.556 24.442 3.290 21.295 24 .585 744 56 0.6
Castilla y Ledn-Este 655 13.361 14.016 1.846 13.014 14.860 1818 -26 6.0
| Ledn 1.231 9.195 10.426 1.444 8.281 9.725 173 99 -6,7
Cataluna 8.098 50.990 59.088 5.683 52.939 58.622 -29.8 3.8 -0.8
Extremadura 3.185 5.245 8.430 2412 4.920 7.332 -243 62 -130
Galicia 3.707 TE.73T 21.444 3.083 15.536 18.619 -16,8 -124 -13,2
Madrid 15.415 37.258 52.671 7157 32.184 39.341 -536 -136 -253
Murcia 4.334 5.901 10.235 4.554 5.407 9.961 bl -84 2.7
La Rioja 1.066 1.963 3.029 633 1.579 2.212 -406 -196 -27.0
Comunidad Valenciana 13.845 23.688 37.533 13.357 22772 36.129 -35 -39 -3.7
Vasco-Navarro 3.666 15.768 19.434 1.955 12.662 14.617 -46,7 -19,7 -248
Pais Vasco 827 12.366 13.193 776 9.577 10.353 62 -226 -215
Navarra 2.839 3.402 6.241 1.179 3.085 4.264 -58,5 93 -317
Ceuta-Melilla 156 387 543 284 1.148 1.432 82,1 196,6 163.7
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 2
(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) Huelva: datos provisionales en el trim. 1V/96
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
Cuarto trimestre de 1995 y de 1996
(En millones de pesetas corrientes)

Comunidad Octubre-diciembre 1995 Octubre-diciembre 1996 Evolucion nominal (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 538.898 132.060 670.958 547.474 141.443 688.917 1,6 7,1 2,7
Andalucia (a) 59.573 12.174 71.747 73.520 13.240 86.760 23,4 88 209
Andalucia Occidental(*) 30.490 5.425 359156 28.486 4,703 33.189 66 -133 -7,6
Andalucia Oriental 30.027 6.884 36.911 47.883 8.706 56.589 59,5 20,5 - 543
Aragdn 21.539 8.303 29.842 18.355 1.688 20.043 -148 -79,7 -328
Asturias 8.744 1.975 10.719 10.437 2.840 13.277 19,4 43,8 23,9
Baleares 29.626 6.669 36.295 25.029 3.156 28.185 -5 =527 223
Canarias 20.072 1.840 21.912 29874 7.285 37.159 488 2959 696
Cantabria 3.975 337 4312 5235 1.005 6.240 3. 1982 W4y
Castilla-La Mancha 21533 3.242 24775 22587 7.102 29.689 49 1191 19,8
Castilla y Ledn 37.846 8.763 46.609  38.235 12.395 50.630 1.0 41,4 8.6
Castilla y Leén-Este 25.124 5.962 31.086 25522 6.310 31.832 1,6 58 2.4
Ledn 12.722 2.801 15.523 12718 6.085 18.798 03 PE2 241
Cataluna 111.149 31.981 143.130 101.921 25.565 127.486 -8,3 -201  -109
Extremadura 9.528 1.829 11.427 10.3371 2.086 12.417 8.4 9.8 8,7
Galicia 32.547 6.182 38.729 31.926 6.647 38.573 -19 75 0,4
Madrid 77.272 23.669 100.941 75.071 24.340 99.411 -2.8 2.8 -1.5
Murcia 15.825 2.582 18.407 15.642 4514 20.156 1.2 74,8 95
La Rioja 6.061 1.000 7.061 3.449 1.018 4.467 -43,1 1.8 -36,7
Comunidad Valenciana 44 267 7..305 51.622 44 636 11.626 56.262 0.8 58,1 9.0
Vasco-Navarro 38.397 13.954 52.351 38.377 16.767 55.144 -0,1 20,2 53
Pais Vasco 25.520 11.707 37.227 29.795 11.554 41.349 16.8 <13 i 5
Navarra 12.877 2.247 15.124 8.582 5213 13.795 -334 1320 -8.8
Ceuta-Melilla 944 135 1.079 2.849 169 3.018 201,8 254 1797
Fuente: Indice de costes: CNC. Cuadro 3

(a) sin Ceuta ni Melilla
(*) Huelva: datos provisionales en el trim. 1V/96

Inversion trimestral en edificios de vivienda desde 1991
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Presupuesto de

Cuarto

Comunidad

Colegio Vivienda

Conjunto nacional

Andalucia (a) 61.908
Andalucia Occidental(*) 31.685
Andalucia Oriental 31.204

Aragén 22.383

Asturias 9.087

Baleares 30.787

Canarias 20.859

Cantabria 4.131

Castilla-La Mancha 22,877

Castilla y Ledn 39.329
Castilla y Ledn-Este 26.109
Ledn 13.221

Catalufa 115.505

Extremadura 9.901

Galicia 33.823

Madrid 80.300

Murcia 16.445

La Rioja 6.299

Comunidad Valenciana 46.002

Vasco-Navarro 39.902
Pais Vasco 26.520
Navarra 13.382

| Ceuta-Melilla 981

Fuente: Indice de costes: CNC.
(a) sin Ceuta ni Melilla

12.651
5.638
7.154
8.628
2.052
6.930
1.912

350
3.369
9.106
6.196
2,911

33.234
1973
6.424

24597
2.683
1.039
7.643

14.501

12.166
2.335

140

(*) Huelva: datos provisionales en el trim. 1V/96

yectos visados por

de obra

m de 1995y de I 96
(En millones de pesetas censhn!es del curlo trimestre de 1996)

Evolucién real (%)

Octubre-diciembre 1995

Total

74.559
37.823
38.358
31.012
11.139
707
22001
4.481
25.746
48.436
32.304
16.131
148,739
11.875
40.247
104.897
19.128
7.338
53.645
54.403
38.686
18717
1121

560.018 137.236 697.253

Octubre-diciembre 1996
Vivienda Otros

Total

547.474 141.443 688.917

73.520
28.486
47.883
18.355
10.437
25.029
29.874
5.235
22.587
38.235
26.622
12.713
101.921
10.331
31.926
75.071
15.642
3.449
44636
38.377
29.795
8.582
2.849

13.240
4.703
8.706
1.688
2.840
3.156
7.285
1.005
7.102

12.395
6.310
6.085

25.565
2.086
6.647

24.340
4514
1.018

11.626

16.767

11.554
5:213

169

86.760
33.189
56.589
20.043
13.277
28.185
37.159
6.240
29.689
50.630
31.832
18.798
127.486
12.417
38.573
99.411
20.156
4.467
56.262
556.144
41.349
13.795
3.018

Vivienda Otros Total

-2,2 31 1,2
18,8 4,7 16.4
% [ 5 e | -1 Py i i
535 2l 5
-18,0 -804 -354
149 38,4 19,2
-18,7 -545 -253
432 2810 632
26,7\ 48704 393
09 1108 158
-2,8 36,1 45
-2,2 1,8 -15
-3.8 1091 16,5
118 -23,1 -143
4.3 9.0 4.6
5,6 3.5 -4.2
-6,5 -1.0 -52
-4.9 68,2 54
452 -20 -39.1
-3,0 52,1 49
-3.8 15,6 1.4
12,3 -5.0 6,9
-359 1232 -122
190,4 20,7 169,2

Cuadro 4

Inversion trimestral en otros edificios desde 1991
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anterior, como puede apreciarse en el gré-
fico 2. En efecto , se observa, por un lado,
que hay un aumento del 3.1 por ciento con
respecto al mismo trimestre de 1995 (Cua-
dro 4) aunque. por otro lado. el crecimien-
to anterior de los doce tltimos meses, s
atin francamente negativo, con un -9.8 por
ciento con respecto a enero-diciembre de
1995.

Naturalmente, la situacion trimestre a tri-
mestre (v también la de afo a afio) difiere
mucho segtin las Comunidades, empezando
a ser mayoritariamente positiva, algunas
veces de forma espectacular como en Ca-
narias (281 por ciento), Cantabria (187 por
ciento), Castilla-La Mancha (111 por cien-
to). Ledn (109 por ciento). Extremadura
(7.8 por ciento), Murcia (68.2 por ciento),
Comunidad Valenciana (32 por ciento) v
Navarra (123 por ciento).

< Van a volver las vacas gordas?

A través de los tltimos informes del Con-
sejo v de los Boletines Trimestrales del
INE y del Banco de Espana, se confirma
que la tltima recuperacion economica fue
de corta duracién. Pero siempre quedan
por responder todas aquellas preguntas so-
bre lo ocurrido, planteadas ya en anteriores
informes. ; Porqué, sobretodo, el incremen-
to de inversion se dejé notar mucho en vi-
vienda, donde las existencias eran ya pleto-
ricas, y muy poco en el sector productivo,
donde el retraso en industrializacion conti-
nia siendo todavia patente?

Los resultados colegiales del presente in-
forme contindan aportando su modesta
contribucién de cara al mejor conocimiento
de nuestra realidad economica. Situados en
el medio plazo, estos resultados se refieren
a la inversion en edificios visados. En los
graficos 1y 2, queda reflejada. en pesetas
constantes, la evolucion trimestral del nivel
de presupuestacion residencial y no resi-
dencial desde 1991.

Se observa, primero, que la recuperacion
en construccion residencial, que empezo a
principios de 1994, ha sido intensa hasta la
primavera de 1995. Pero habiendo tocado
techo, comenzo su fase descendente que
parece ltimamente haber tocado fondo.
Segundo, en lo referente a edificios no resi-
denciales, existio una incipiente recupera-
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Metodologia .

Revision de datos anteriores

Los datos presentados se refieren a nimero de viviendas, presupuesto y
superficie construida de los proyectos de ejecucion de obra, ya sea de nueva
planta, ya sea en edificios existentes segln el principal uso, visados por los
Colegios Oficiales de Arquitectos.

Al estar las bases de datos colegiales en permanente evolucion, los remi-
tentes tienen la oportunidad de modificar y corregir la presentacion de sus pro-
pios datos. Ello da lugar a que cada informe contenga variaciones con respec-
to al anterior. Al respecto, los datos de este cuarto trimestre de Huelva son
provisionales.

Visado

Los datos solicitados se refieren a visados de proyectos de ejecucion (o
basicos y de ejecucion). Algunas Demarcaciones entregan todavia, y como
unico dato disponible, el de primer visado, ya sea basico, ya sea basico y de
ejecucion. Ello puede producir sesgo al alza por incluir aquellos basicos que
no prosperan hasta la ejecucion. Sin embargo, en los Colegios donde esto se
produce, los proyectos sélo basicos son practicamente inexistentes y, en todo
caso, no producen nunca doble contabilidad.

A partir del segundo semestre de 1995, la fecha de visado es la de retirada
del proyecto, aungue algunos Colegios continten enviando los datos con fe-
cha de concesién del visado, por no poderlo hacer, de momento, de otra ma-
nera. Por tanto, pueden producirse todavia algunos desfases en la distribucion
mensual de las cifras presentadas.

Numero de viviendas

El nimero de viviendas segun calificacion de libre y VPO, es independiente
del destino del edificio que las contiene. En Burgos, Cantabria y Madrid, los
datos de VPO son los de solicitudes de calificacion provisional de VPO y los
de libres, son la diferencia entre el nimero total de visadas y el de dichas soli-
citudes. Los apartamentos se consideran como viviendas, aunque la mayoria
de Demarcaciones que contienen areas turisticas, indican su nimero y carac-
teristicas. Por otra parte, el nimero de viviendas indicado reagrupa a las de
nueva planta y a las rehabilitadas.

Presupuesto

En principio, el desglose del presupuesto material de ejecucion segun el
principal uso del edificio (vivienda libre, VPO y otros edificios) no plantea pro-
blema alguno. Sin embargo, este desglose no existe en Guadalajara. En este
caso se asume gue el presupuesto por vivienda, ya sea libre, ya sea VPO, es
el mismo que el del resto del Colegio de Castilla-La Mancha y que la relacion
entre presupuesto en vivienda y en otros edificios, es también idéntica a la del
conjunto de otras Demarcaciones. En estos casos, se indica una E (Estima-
cidn) en las tablas de presupuesto (tablas empezando por P: PVI, PED, etc.).

Debe hacerse notar que el presupuesto de edificios de vivienda (es decir,
cuyo principal uso es la vivienda) es el de la totalidad del edificio, salvo en el
caso de Mélaga, donde los otros usos se contabilizan como otros edificios. Por
consiguiente, salvo dicha excepcion, el presupuesto de vivienda incluye tam-
bién el de los locales comerciales, garajes, etc. que puedan contener.

Superficie construida

A partir de enero 1993 se ha solicitado la superficie construida, tanto de
edificios de vivienda como de otros edificios, ya que es la que sirve para cal-
cular presupuestos y honorarios. Quedan pendientes las Demarcaciones de
Huesca y Guadalajara. En estos casos, se han estimado las correspondientes
superficies, basandose en las del conjunto de otras Demarcaciones del mismo
Colegio y con ayuda de una ecuacion de indiferencia de la relacion entre mo-
dulos respectivos. Estas estimaciones figuran con una (E) en las tablas de su-
perficies (empezando por S) y de modulos medios (empezando por M).

Como en el caso del presupuesto, la superficie de los edificios de vivienda
es la de todo el edificio y no solamente la de las viviendas que contiene. A par-
te de los casos particulares referentes a otros puntos en las Demarcaciones
mencionadas, el desglose total del presupuesto y de la superficie segun el
uso, es la principal reforma que se esta estudiando para mejorar definitivamen-
te el sistema estadistico de los Colegios.

cién durante el primer semestre de 1995.
Pero desde entonces, los continuos resulta-
dos negativos habian echado por tierra la
esperanza de una revitalizacion de la inver-

sién productiva. Sélo en este Gltimo trimes-
tre parece existir una ligera inversion de
tendencia. Queda por ver lo que nos depa-

L)

ra el futuro. <
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