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Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espaiia

Informe de Coyuntura

|cwarto trimestre de 1997)

Los datos del cuarto trimestre de 1997 presentados en este informe, estan entre los primeros en ser difundidos en
todo el ambito de la coyuntura economica en general. Los proyectos recogidos en esta estadistica son, salvo excep-
cion, visados de ejecucion que han dado lugar a honorarios percibidos segin alguna de las modalidades ofrecidas
por la nueva Ley de Colegios Profesionales. Por consiguiente, dada la alta probabilidad de que dichos proyectos
prosperen, los datos presentados reflejan muy de cerca lo que sera la actividad edificadora real en los proximos
meses. Sin embargo, con caracter excepcional y por razones de servicios informaticos, Guadalajara y el Colegio de
Ledn, solo han podido proporcionar datos provisionales para este trimestre. Por tanto, los resultados del siguiente
analisis deben ser contemplados con las consabidas precauciones.
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Ficha Técnica el nimero de viviendas visadas aumenta
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Autor: Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Esparia diciembre de 1996 (cuadro 1).
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tiva disminucion de la superficie de gara-
jes v locales comerciales en los edificios
de vivienda. El aumento es de 38,6 por
ciento con respecto a 1996.

Estas cifras sugieren que estamos al-
canzando va la cuspide del ciclo. como lo
muestra el grafico 1. También en presu-

Resumen: El sector vivienda culmina la fase alta del ciclo. En unidades visadas du-
rante el Gltimo trimestre de 1997, y con res a octubre-diciembre de 1996, se ob-
serva un incremento inédito de viviendas libres (52%) y una recuperacion del sector
protegido (11,5%). En conjunto, los visados aumentan en un 43,5 por ciento.

En presupuesto real, el conjunto del sector aumenta en un 38,6 por ciento con res-
pecto al cuarto trimestre de 1996. La diferencia con el crecimiento de visados refleja la
persistencia por una menor saturacién de los bajos de los edificios de vivienda con lo-

cales de toda indole. puesto real, pero esta vez comparando
S e : ] sl . los dltimos 12 meses con los anteriores, la
El sector de edificios industriales, comerciales, administrativos y ofros anuncia una ;\__ i interannal ha sid g )
fuerte subida [21% en valor real) con respecto al cuarfo frimestre de 1996. UIICHIBI T X BN I TOT g
} by en ndmero de viviendas (17.8% contra
Descriptores: Coyuntura/Inmobiliario 24.6%)

Por supuesto. las comparaciones tri-

. L , mestrales arrojan fuertes diferencias en-
El sector vivienda crece mucho mas  tando rdpidamente. esta vez con respecto  tre Comunidades. desde los altos creci-
de lo esperado al trimestre correspondiente del ano an- mientos superiores al 50 por ciento de
En el cuarto trimestre de 1997, el vi- terior (52%). En cuanto al sector protegi- Andalucia (72,5%). Asturias (59.9%).
sado de viviendas libres continda aumen-  do. continiia observandose también un  Baleares (83.9%). Catalufia (61.9%).
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Viviendas libres y visadas
cuarto frimestre de 1996 y 1997

Comunidad Octubre-diciembre 1996 Octubre-diciembre 1997 Evolucién (%)
Colegio VPO Libres  Total VPO Libres  Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 17.051 65.835 82.886 19.015 99913 118928 11,5 51,8 43,5
Andalucia (a) 3.372 10.949 14.321 5.106 19.324 24.430 514 765 706
Andalucia Occidental (b) 1.658 3.972 5.630 2.368 6.902 9.270 428 738 64,7
Andalucia Oriental O 5 7.411 9.126 2913 12.720 15.633 699 716 713
Aragon 392 2.161 2.553 475 3.493 3.968 21,2 616 554
Asturias 248 1.146 1.394 668 1.755 2.423 1694 531 73,8
Baleares 112 2.096 2.208 415 3.485 3.900 2705 663 76,6
Canarias 1.270 3.809 5.079 246 6.442 6.688 -806 69,1 31,7
Cantabria 488 327 815 131 1.052 1.183 -73,2 2217 452
Castilla-La Mancha (c) 912 2.898 3.810 811 4.328 5.139 -11,1 493 349
Castilla y Ledn 526 5.291 5817 321 5.403 5.724 -390 21 -16
Castilla y Ledn-Este (d) 372 3.382 3.704 140 3.522 3.662 -62,4 ZHr -1.1
Leon (e) 154 1.959 2113 181 1.881 2.062 175 -4,0 -2.4
Cataluna 1.322 12.702 14.024 1.246 20.978 22.224 57 652 58,5
Extremadura 456 1.445 1.901 1.017 2.052 3.069 1230 420 614
Galicia 786 4.251 5.037 999 6.793 7.792 271 598 54,7
Madrid 1.648 6.264 7.912 1.276 6.648 7.924 -22.6 6.1 0.2
Murcia 1.176 1.626 2.802 1.042 2.500 3.542 -11,4 538 26,4
La Rioja 55 405 460 202 671 773 2673 410 68.0
Comunidad Valenciana 3.632 6.650 10.282 3.723 10.766 14.489 25 619 40,9
Vasco-Navarro 655 3.381 1.036 1.162 4.025 5.187 77.4 19.0 28,5 ‘
| Pais Vasco 379 2.638 3.017 445 3.192 3.637 174 210 20,6 }
| MNavarra 76 743 1.019 T 833 1.55C 159.8 12,1 52,1 \
| Ceuta-Melilla 1 434 435 175 298 473 -31.3 8.7 \
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 1
(a) sin Ceuta ni Melilla
(b) Trim. 111/97: datos provisionales en Hueiva
(c) Trim. IV/97: datos provisionales en Guadalajara
(d) Trim. I/97: datos provisionales en Valladolid
(e) Trim. lI-IV/97: datos provisionales en Ledn y Palencia y trim. |l y [11/97: datos provisionales en Salamanca
Viviendas libres y protegidas visadas
Ultimos 12 meses respecto a los 12 meses anteriores
Comunidad Enero 96-diciembre 96 Enero 97-diciembre 97 Evolucién (%)
Colegio VPO Libres  Total VPO Libres  Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 70.029 258.459 328.488 72.103 337.308 409.411 3,0 30,5 24,6
Andalucia (a) 15.731 40.365 56.096 17.909 57.682 75.591 13,8 429 348
Andalucia Occidental (b) 7.639 16.718 24.357 8.352 22.410 30.762 9.3 34,0 26.3
Andalucia Oriental 8.376 24.795 331471 10.195 36.659 46.854 21,7 478 41,2
Aragoén 2.140 9.250 11.390 1,623 13.492 15,118 -24.2 45,9 32,7
Asturias 653 4.585 5.238 1.039 5.361 6.400 59,1 16,9 222
Baleares 256 4.422 4,678 1.201. 8.293 9.570 398.,8 875 1046
Canarias 4.151 13.239 17.390 2.895 20.682 28.577 -30,3 56,2 35,6
| Cantabria 1.118 3.032 4.150 827 3.806 4.633 -26,0 255 11.6
Castilla-La Mancha (c) 3.023 12.371 15.394 2.968 16.619 19.587 -1.8 34,3 27,2
Castilla y Ledn 3.290 21,295 24.585 2.076 21.909 23.985 -36,9 29 -2.4
Castilla y Ledn-Este (d) 1.846 13.014 14.860 919 13.697 14.616 -50,2 52 -1,6
Leon (e) 1.444 8.281 9.725 1.157 8212 9.369 -19.9 -0.8 -3.7
Cataluna 5.683 52.939 58.622 6.305 67.262 73.567 10,9 27,1 255
Extremadura 2412 4,920 7.332 3.863 6.647 10.510 60,2 35,1 43.3
Galicia 3.083 15.536 18.619 2.964 20.896 23.860 -39 345 28,1
Madrid 7314 32.027 39.341 5718 32.799 38.517 -21.8 2.4 2,1
Murcia 4554 5.407 9.961 4.706 8.197 12.903 33 516 29,5
La Rioja 633 1.579 2212 640 2.226 2.866 1,1 410 29,6
Comunidad Valenciana 13.749 23.682 37.431 12.907 34.550 47.457 -6,1 459 26,8
Vasco-Navarro 1.855 12.662 14.617 3.748 15.500 19.248 91,7 22,4 3.
Pais Vasco 776 .57 10.353 976 11.269 12.245 25,8 7.7 18,3
Navarra 1.179 3.085 4.264 2T 4,231 7.003 135.1 37,1 B64.2
Ceuta-Melilla 284 1.148 1.432 638 1.387 2.025 124.6 20,8 41,4
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espana. Cuadro 2

(a) sin Ceuta ni Melilla

(b) Trim. 1I/97: datos provisionales en Huelva

(c) Trim. 1V/97: datos provisionales en Guadalajara

(d) Trim. 11/97: datos provisionales en Valladolid

(e) Trim. 1I-IV/97: datos provisionales en Ledn y Palencia y trim. Il y l1l/97: datos provisionales en Salamanca
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I 2 de Coywniura (cvarto trimesire de 1997

Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra
cuarto frimestre de 1996 y de 1997
(En millones de pesetas corrientes)
Comunidad Octubre-diciembre 1996  Octubre-diciembre 1997 Evolucion (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 554.779 146.554 701.333 785.045 180.867 965.912 41,5 23,4 37,7
Andalucia (a 73.520 13.240 86.760 129464 24281 153,745 761 834 772
Andalucia Occidental (b) 28.486 4.703 33.189 48.187 11.478 59.665 69,2 1440 798
Andalucia Oriental 47.883 8.706 56.589 83.315 13.054 96.369 74,0 499 703
Aragon 18.355 1.688 20.043 27.801 3.379 31.180 515 100.2 556
Asturias 10.437 2.840 13.277 1D3T 7.374 24.411 63,2 1596 839
Baleares 25.029 3.156 28.185 46.973 1.467 48.440 87,7 535 719
| Canarias 29.874 7.285 37.159 39.600 4.565 44 365 SBe 373 194
Cantabria 5.235 1.005 6.240 6.788 4,149 10.937 29,7 3128 753
‘ Castilla-La Mancha (c) 22.587 7102 29.689 27.894 6.346 34.240 23.5 -106 153
Castilla y Ledn 38.235 12.395 50.630 39.921 8.563 48.484 4.4 30,9 42 |
Castilla y Leon-Este (d) 25.522 6.310 31.832 27.479 3.854 31.833 7.0 -38.9 -1.6
Lebdn () 12.713 6.085 18.798 12.442 4.709 17.151 2.1 22.6 -8.8
Cataluna 101.921 25.565 127.486 168.470 48.195 216.665 65,3 885 70,0
Extremadura 10.331 2.086 12.417 12.877 2.855 15.732 246 36,9 26,7
Galicia 31.926 6.647 38.573 51.772 8.430 60.202 62,2 26,8 56,1
Madrid 75.071 24.340 99.411 68.753 17.184 85.937 -8,4 29.4 13,6
Murcia 15.642 4514 20.156 19.432 1.212 20.644 24,2 -73,2 2.4
La Rioja 3.449 1.018 4.467 6.075 1.011 7.086 76.1 0,7 586
Comunidad Valenciana 51.941 16.737 68.678 68.375 18.556 86.931 316 109 266
Vasco-Navarrc 38.377 16.767 55.144 51.575 23.049 74.624 34.4 37.5 35.3
Pais Vasco 29.795 11.554 41.349 38.515 16.929 55.444 29,3 46,5 34,1
MNavarra 8.582 5.213 13.795 13.060 6.120 19.180 522 7.4 9.0
| Ceuta-Melilla 2.849 169 3.018 2.038 251 2.289 -28,5 48,2 -24.2
Fuente Indice de costes: CNC. Cuadro 3

(a) sin Ceuta ni Melilla

(b) Trim. 11I/97: datos provisionales en Huelva

(c) Trim. IV/97: datos provisionales en Guadalajara

(d) Trim. 11/97: datos provisionales en Valladolid

(e) Trim. 1I-IV/97: datos provisionales en Ledn y Palencia y trim. Il y 111/97: datos provisionales en Salamanca

Galicia (jb’.})% )vLa Riojla (72.6%) hasta
el decrecimiento de Madrid (-10.3%). Inversion trimestral en edificios de vivienda desde 1991
Millones de pesetas constantes (*)

Prosigue la subida del sector no

residencial .

Los resultados reales del presupuesto 700 ' -
visado de octubre-diciembre aparecen de 600 F = [
nuevo muy positivos. Después del ante- M af
rior trimestre de moderado crecimiento 500 - ‘
con respecto a los del trimestre corres- [
pondiente del afio anterior, se observa un 400
nuevo y fuerte ascenso de un 20,9 por
ciento con respecto al cuarto de 1996. 300
Ademis. se refuerza el incremento del 200
conjunto del afio 1997 con respecto a
1996, 100

Naturalmente, la situacion trimestre a 0
trimestre (y también la de afio a ano) di- 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997
fiere mucho segdn las Comunidades, des- () En ptas. del 4° trimestre de 1997

de el altamente positivo de Cantabria Grafico 1
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-Commwa

iliilos 2 meses con nzodo a los mes anteriores
(En millones de pesetas corrientes)
Comunidad Enero-diciembre 1996 Enero-diciembre 1997 Evolucién (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Co?lno nacional 2,216,356 566,329 2.782.685 2.571.171 631.103 3.302.274 20,5 114 18,7
Andalucia (a) 299.440 55.561 355.001 396526 75.293 471.819 32,4 3556 329
Andalucia Occidental (b) 129.610 26.934 156.544 160.087 38.125 198.212 23,5 415 26,6
Andalucia Oriental 178.718 29.285 208.003 247.179 39.126 286.305 38,3 3368 376
Aragon 78.501 8.636 87.137 101.778 13.612 115.390 29,7 576 324
Asturias 38.439 12.335 50.774 47.846 22.570 70.416 245 830 387
Baleares 68.226 7.325 75,551 122.041 12.325 134.366 78,9 683 778
Canarias 102.386 16.697 119.083 144369 13.273 157.642 410 -205 324
Cantabria 24.146 2.734 26.880 29.008 12.689 41.697 20,1 364,1 55,1
Castilla-La Mancha (c) 84.363 20.308 104.671 107.242 20.378 127.620 273 03 219
Castilla y Leén 163.013 38.382 201.395 160.991 32.832 193.823 -1.2 -14,5 -3.8
Castilla y Ledn-Este (d) 103.544  22.040 125.584 104.714  18.090 122‘804 17 -17, 9 22
Ledn () 59.469 16.342 75.811 56.277 14.742 71.019 -5,4 -9.8 6,3
Catalufa 455249 104934 560.183 543908 157.381 701 289 19.5 50 O 25,2
Extremadura 38.225 10.414 48.639 47 .446 10.174 62 18,5
Galicia 119.019 31.609 150.628 160. 844 28. 069 188 913 35 1 ~11 2 254
Madrid 319.887 115513 435.400 208.367 76.73 -13.8
Murcia 57.059 12.493 69.552 72 020 11 091 83 11 1 26 2 -11 2 19,5
| La Rioja 18.035 4.513 22.548 3.053 .61 28.667 271
| Comunidad Valenciana 197.635 53.413 251 048 227 938 61 281 289 219 15.3 14.7 15,2
Vasco-Navarro 143.845 0.804 214.649 0F 3,1 M| 17.8
Pais Vasco 108 081 50.530 158 61 1 126 ?6‘! 55 926 182 68? 17,3 10,7 16,2
Navarra 20274 19.904 10.¢ -1,8
Ceuta-Melilla 8 888 658 9 546 10 ?40 1.958 12.698 208 1974 330
Fuente Indice de costes: CNC. Cuadro 4

(a) sin Ceuta ni Melilla
(b) Trim. 1/97: datos provisionales en Huelva

(e) Trim. 1V/97: datos provisionales en Guadalajara
(d) Trim. 1I/97: datos provisicnales en Valladolid
(e) Trim. II-IV/97: datos provisionales en Ledn y Palencia y trim. Il y 111/97: datos provisionales en Salamanca

Inversion trimestral en otros edificios desde 1991
Millones de pesetas constantes (*)

350
300
250
200
150
100

50

1991 1992 1993 1994 1995 1996
(*) En ptas. del 4° trimestre de 1997
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Gréfico 2

(353.8%) hasta el fuertemente negativo
de Madrid (-35%).

La vivienda y el no residencial
no siguen el mismo camino

A través de los dltimos informes del
Consejo y de otras fuentes se confirma la
bonanza econdmica. Los resultados cole-
giales, situados en el medio plazo, y que se
refieren a la inversion en edificios visados,
muestran que, por un lado, la inversién en
construccion residencial es probablemente
menos especulativa y por consiguiente,
mds productiva que en ciclos anteriores.

Por otro lado, a muy corto plazo, la
edificacién no residencial sigue un mejor
camino. Sin embargo, de la lectura de los
datos trimestrales desde mediados del 95,
se deduce un lento crecimiento alcanzan-
do actualmente los 630.000 millones de
pesetas presupuestadas al afio. o
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