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Los datos del cuarto trimestre de 1998 presentados en este informe por el Consejo Superior de los Colegios

de Arquitectos de Espana, se refieren, salvo excepcion, a visados de ejecucion que han dado lugar a
honorarios percibidos segin alguna de las modalidades posibilitadas por la nueva Ley de Colegios
Profesionales. Por consiguiente, dada la alta probabilidad de que dichos proyectos prosperen, los datos
presentados reflejan muy de cerca lo que serd la actividad edificadora real en los proximos meses.
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Resumen: El sector vivienda continGa en la fase alta del ciclo, aunque el creci-
miento empieza a remitir. En unidades visadas durante los meses de octubre
a diciembre de 1998, con respecto al mismo periodo del afio anterior, se
observa un crecimiento de las viviendas libres J:f 18,8 por ciento, al tiempo
que se hunde el sector protegido (-29,6%). En conjunto, los visados aumen-
tan en un 11,2 por ciento.

El sector aumenta més en presupuesto de obra que en nimero de visados
(14% con respecto al cuarto trimestre de 1997). La diferencia refleja un con-
siderable aumento del nivel de calidad de la vivienda, explicable probable-
mente por el caracter inversor del actual ciclo.

El sector de edificios industriales, comerciales, administrativos y ofros, cre-
ce también fuertemente en un 12,4 por cienfo con respecto al cuarto trimes-
tre de 1997, al mismo ritmo que en el frimestre anterior.

Descriptores: Coyuntura/Inmobiliario.
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na de las modalidades posibilitadas por
la nueva Ley de Colegios Profesionales.
Por consiguiente, dada la alta probabili-
dad de que dichos proyectos prosperen,
los datos presentados reflejan muy de

cerca lo que serd la actividad edificadora
real en los proximos meses.

Sin embargo. con cardcter excepcional
y por razones de reorganizacion de servi-
cios informaticos, el Colegio de Leon, asi
como Huelva, Soria y Teruel, solo han po-
dido proporcionar datos provisionales pa-
ra este trimestre. Por tanto, los resultados
del siguiente andlisis deben ser contem-
plados con las consabidas precauciones.

El sector vivienda continua
creciendo

En el cuarto trimestre de 1998, el visa-
do de viviendas libres ha aumentado to-
davia fuertemente con respecto al trimes-
tre correspondiente del afio anterior
(18.8%). En cuanto al sector protegido. se
acentda el hundimiento de los visados ini-
ciados durante el primer trimestre del afio
(-29.6% ). En su conjunto el nlimero de vi-
viendas visadas aumenta en un 11.2 por
ciento respecto a octubre-diciembre de
1997 (cuadro 1).

En presupuesto real, la evolucion del
sector vivienda. trimestre a trimestre,
resulta algo mds elevada que la de visa-
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" Viviendas libres y protegidas visadas segin el Colegio. Cuarto trimesire de 1997 y de 1998

Comunidad _ Octubre-Diciembre 1997 __Octubre-Diciembre 1998 _ Evolucién (%)
Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 18.765 100.029 118.794 13.219 118.865 132.084 -29.6 18,8 11,2
Andalucia (a) 5.106 19.324 24.430 3.847 26.836 30.683 247 38.9 256
Andalucia Occidental 2.368 6.902 9.270 2.140 10.596 12.736 -9,6 8356 37,4
Andalucia Oriental 2913 12,720 15.633 709 16.845 18.554 41,3 32,4 18,7
Aragoén 475 3.493 3.968 665 6.679 7.344 40,0 91,2 85,1
Asturias 668 1,758 2.423 131 1.304 1435 -80.4 -25.7 -40.8
Baleares 4115 3.485 3.900 46 4.083 4129 -88.9 17.2 59
Canarias 246 6.442 6.688 317 T35 8.052 28,9 201 20.4
Cantabria (b) 181 1.052 1.183 126 1.104 1230 -3.8 49 40
Castilla-La Mancha 561 4 444 5.005 587 4.413 5.000 4.6 0.7 -0,1
\ Castilla y Ledn 321 5.403 5.724 232 5.541 5773 =277 2.6 09
Castilla y Ledn-Este 140 3.522 3.662 51 3.670 3.721 63.6 4.2 1.6
| Ledn (b) 181 1.881 2.062 181 1.871 2052 0,0 -05 0,5
| Cataluia 1.246 20.978 22.224 1.024 19.693 20.717 -17.8 6,1 -6.8
Extremadura 1.007 2052 3.069 484 2112 2.596 -52.4 29 -15,4
Galicia 999 6.793 7.792 622 7.038 7.660 -37.7 36 1.7
‘ adrid 1.276 6.648 7.924 656 8.208 8.864 -48.6 23,6 11,9
Murcia 1.042 2.500 3.542 1.068 2.637 3.705 2.5 5.9 4.6
’ La Rioja 202 571 173 135 671 806 -33,2 175 43
Comunidad Valenciana 3.723 10.766 14.489 2.635 156.10¢ 17.740 292 403 299 4
: Vasco-Navarro 1.162 4.025 5.187 642 5.101 5743 -44 8 26,7 10,7
Pais Vasct 445 3.192 3.637 359 3.982 1.341 19.3 24,7 19.4
| Navarra Fairs 833 1.550 283 1.119 1.402 -60,5 343 -9,5
-euta-Melilla 17E 298 473 B0~ 607 103.0 B.3
l o o N - —
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 1

(b) Huelva, Soria, Teruel y C.0.A.de Leon: datos provisionales en trim. 1V/98.

Viviendas libres y protegidas visadas segon el Colegio. Ultimos 12 meses respecto
| a los 12 meses anteriores

~ Comunidad Enero 97-Diciembre 97 Enero 98-Diciembre 98 Evolucidn (%)
‘ Colegio VPO Libres Total VPO Libres Total VPO Libres Total
Conjunto nacional 71.309 336.689 407.998 61.002 413.961 474.963 -14,5 23,0 16,4
| Andalucia (a) 17.909 57.682 75.591 18.235 87.838 106.073 1.8 523 403 |
Andalucia Occidental 8.352 22.410 30.762 9.749 32.233 41.982 16,7 438 385 |
Andalucia Oriental 10.195 36.659 46.854 8.768 57.322 66.090 -14,0 56,4 41,1 |
Aragon 1.623 13.492 15115 2.373 16.326 18.699 46,2 210 23,7 -|
Asturias 1.039 5.361 6.400 1.203 5.858 7.151 24,4 93 11,7 l
Baleares 1,271 8.293 9.570 491 13.738 14.229 -61.6 65,7 487 |
Canarias 2.895 20.682 23.577 1.769 26.730 28.499 -38.9 29,2 20,9 |
Cantabria (b) 827 3.806 4.633 513 4.378 4.891 -38.0 15,0 56 |
Castilla La Mancha 2718 16.735 19.453 2.074 16.425 18.499 23,7 -19 -4.9 ]
Castilla y Leon 1.632 21.174 22.706 2276 23.048 25.324 48,6 8.9 115 |
Castilla y Ledn Este 375 12.872 13.247 1.119 14.758 15.877 1984 147 19,9
Leon (b) 1157 8.302 9.459 1.157 8.290 9.447 0,0 -0.1 0.1
Cataluna 6.305 67.262 73.567 3.945 72.433 76.378 -37.4 7.7 3.8
Extremadura 3.863 6.647 10.510 2.901 6.266 9.167 -24.9 5,7 128
Galicia 2,964 20.896 23.860 2.633 24.244 26.877 -11,2 16,0 126
Madrid 5718 32.799 38.517 3.238 36.623 39.861 -43.4 11,7 3.5
Murcia 4,706 8.197 12.906 4.443 9.806 14.249 -5,6 196 104
La Rioja 640 2.226 2.866 704 2.640 3.344 10,0 18,6 16.7
Comunidad Valenciana 12.907 34.550 47457 10.891 47.603 58.494 -15,6 378 233
Vasco -Navarro 3.748 15.500 19.248 2941 18.288 21.229 2]k 10,3
Pais Vasco 976 11.269 12.245 1.878 14.077 15.955 92.4 249 30.3
Ceuta-Melilla 638 1.387 2.025 282 1.717 1.999 55,8 23.8 -1,3
(a) Sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 2

(b) Huelva, Soria, Teruel y C.0O.A.de Ledn: datos provisionales en trim. |V/98.
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Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el Colegio. Cuarto trimestre de 1991yde

1998. En millones de pesetas corrientes.

Comunidad Octubre-Diciembre 1997 Octubre-Diciembre 1998 Evolucion nominal (%)
Colegio Vivienda Otros  Total Vivienda Otros Total Vivienda  Otros Total
Conjunto nacional 784.644 179.865 964.509 907.623 205.090 1.112.713 15,7 14,0 15,4
Andalucia (a) 129.464 24.281 153.745 188.000 28.707 216.707 452 18,2 410
Andalucia Occidental 48.187 11.478 59.665 61.181 14,922 76.103 27,0 30,0 27.6
Andalucia Oriental 83.315 13.054 96.369 131.710 13.961 145.671 58,1 6,9 51.2
Aragon 27.801 3.379 31.180 34.365 6.763 41.128 23.6 100,1 31,9
Asturias 17.037 7.374 24.411 11,518 7.680 19.198 -32.4 41 214
Baleares 48.973 1.467 48.400 55.061 2.803 57.864 17.2 91.1 195
Caﬂarlas 39.800 4.565 44.365 49.849 12.155 62.004 252 166,3 398
Cantabria (b) 6.788 4.149 10.937 6.648 78 6.726 -2.1 -98.1 -38.5
Castilla-La Mancha 27.493 5.344 32.837 32848 6.710 39.558 19,5 25,6 20,5
Castilla y Leér 39.921 8.563 48.484 13.687 10.083 53.770 9.4 478 10,9
Castilla y Le6n-Este 27.479 3.854 31.333 31.307 5 374 16.681 13 9 394 12
Ledn (b) 12.442 4,709 17.151 > 380 17.089 0.0 0.4
Cataluna 168 470 48. 195 216. 665 155 083 40 125 195.208 77 9 -16.7 99
Extremadura 2.877 2 85¢ 15 78 16.488 6.4 -2.4 48
Galicia A1. 7?2 8 430 60. 202 54 191 7.524 61.715 &4,7 -10,7 25
Madrid 68.753 17.184 85.937 30.03¢ 24811 104.819 16,4 44,4 22,0
Murcia 19.432 1.212 10.644 22 580 4.953 27.533 16,2 308,7 334
La Rigja 6.07 1.011 7.086 6.313 2,068 9.281 3.9 1936 31
Comunidad Valenciana 68,375 18.556 86.931 84,647 167.840 102.487 23,8 -39 17.9
Pais Vasco 38515 16029 55444 50462 21268  71.730 310 25.6 29.4
Navarra 6.120 19. 18 13.741 7 659 52 11.F
Ceuta-Melilla 2. 038 251 2.289 4.891 176 5.067 1400 —29 9 121.4
(a) Sin Ceuta ni Melllla Cuadro 3

(b) Huelva, Soria. Teruel y C.O.A.de Ledn: datos provisionales en trim. |V/98.

_
Presupuesto de proyectos visados por tipo de obra segin el colegio. Cuarto trimestre de 1997 y de
: I”S.h-lﬂmudopmmddmﬂmdel”s

Comunidad re-L bre
| Colegio Vivlenda Otros
Conjunto nacional 796.166 182.506
Andalucia (a) 131.365 24638
Andalucia Cccidental 48 895 11.647
Andalucia Oriental 84.538 13.246
Aragon 28.209 3.429
Asturias 17.287 7.482
Baleares 47 663 1.489
Canarias 40.384 4,632
Cantabria (b) 6.888 4.210
Caslilla-La Mancha 27.897 5.422
Castilla y Ledn 10.507 8.689
Castilla y Ledén-Este 27.883 3.911
Ledn (b) 12.625 4.778
Cataluna 170.944 48.903
Extremadura 13.066 2897
Galicia 52532 8.554
Madrid 69.763 7.436
Murcia 19.717 1.230
La Rioia 6. 164 1.0260
Comunidad Valenciana 69.379 18.828
Pais Vasco 39.081 17.178
Ceuta-Melilla 2.068 255

Fuente: Indice de Costes, CNC
(a) Sin Ceuta ni Melilla.

(b) Huelva, Soria, Teruel y C.O.A.de Ledn: datos provisionales en trim. |\V/98.
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Total

978.673
156.003
60.541
97.784
31.638
24.769
49.151
45.016
11.008
33.319
49,196

31.793

219.847
15.963
61.086
87.199
20.947

" i O ‘.
88.208
56.258

19 46

2.323

Octubre-Diciembre 1998 Evolucién real (%)
Vivienda  Otros  Total Vivienda Otros Total
907.623 205000 1.112.713 14,0 12.4 13,7
188.000 ' 28707 216.707 43,1 16,5 38.9
61181 14922  77.103 25,1 28,1 257
131.710 13961 145671 55,8 5.4 49.0
34.365 6763  41.128 218 973 30,0
11.518 7680  19.198 -33.4 26 225
55.061 2803  57.864 15,5 88,3 17.7
49849 12155  62.004 234 162,4 377 |
6.648 78 6.726 35 98,1 304 |
32.848 6710 39558 17,7 237 187
43687 10083 53770 7.8 16.0 93
31.307 5374  36.681 12,3 37.4 15,4
12.380 4709  17.089 1.9 1.4 1.8
155.083  40.125 195.208 93 7.9 11,2
13701 > 787  16.488 4.9 3.8
54191 7524 61715 3.2 12,0 1,0
80038 24811 104.849 14.7 423
22,580 4953 27533 145 3027 31.4
A3 13 6 E 2 ¥ ,,‘"i 2 4 18 __l 3 Q1
84 647 17840 102487 220 5.2 16,2
50.462 21 268 71 730 29,1 238 275
13.741 659 39 7 3 3
4891 176 5.067 136,5 309 1182
Cuadro 4
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— Copuntura sectonial
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dos (14%). Ello es debido al hecho que
las viviendas construidas en ciertas co-
munidades son mds grandes v lujosas
que en los trimestres anteriores. Este
hecho puede ser interpretado como un
indicador de que el actual boom contie-
ne una mayor proporcion de demanda

Grafico 1

de inversion respecto a la demanda tra-
dicional. También ha debido aumentar
de nuevo la superficie de garajes v loca-
les comerciales en los edificios de vi-
vienda (cuadro 3).

Estas cifras sugieren que. contraria-
mente a lo que ocurrid en el primer tri-

mestre, el sector continda desde enton-
ces en la cispide del ciclo. Por todo ello,
la evolucion del presupuesto real sobre-
pasa a la del nimero de visados. cuando
se comparan los dltimos doce meses con
los anteriores (22.8% contra 16.4%. se-
giin los cuadros 6 y 2).

Por supuesto, las comparaciones tri-
mestrales del cuadro 4 (v también las
anuales del cuadro 6, aunque con dife-
rente reparto) arrojan fuertes diferen-
cias entre Comunidades, desde los altos
crecimientos supertores al 20 por ciento
en el caso de Andalucia, Aragon, Cana-
rias, Comunidad Valenciana y Pais Vas-
co hasta algdn crecimiento negativo, co-
mo en Asturias, Cantabria v Catalufa.
Pero la tonica es todavia el fuerte creci-
micnto del sector.

Igual crecimiento en el sector no
residencial

Desde el segundo trimestre el presu-
puesto visado estd en alza respecto al mis-

* Presupuesto de proyecios visados por tipo de obra segin el Colegio. Ultimos 12 meses con respecto

| a los 12 meses anteriores. En millones de pesetas corrientes. F

Comunidad Enero-Diciembre 1997 Enero-Diciembre 1998 Evolucién real (%)
~ Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
; Conjunto nacional 2663.326 627.350 3.290.676 3.330.790 701.324 4.032.113 25,1 158 285 - |
| Andalucia (a) 396.526 75.293 471.819 689.054  110.391 799.445 738 466 694 |
| Andalucia Occidenetal 160.087 38.125 198.212 220.976 48.416 278,392 43.7 270 405 |
| Andalucia Oriental 247179 39.126 286.305 474,428 62.840 537.278 91.9 606 87.7
Aragon 101.778 13.612 115.390 118.435 24.069 142.504 16.4 768 235
Asturias 47.846 22.570 70.416 56.572 21.808 78.379 18,2 34 113
Baleares 122.041 12.325 134,366 163.512 8.866 172.378 340 -281 283
Canarias 144.369 13:273 157.642 175.708 24.976 200.684 217 882 273
| Cantabria (b) 29.008 12.689 41.697 33.362 3.842 37.204 15,0 69,7 -108
Castilla-La Mancha 106.841 18.376 126.217 122.559 24.513 147.072 14.7 265. 185
1 Castilla y Ledn 153.547 30.08 183.628 185.404 34.261 219.665 20,7 13,9 19,6
Castilla y Letn Este 97.243 15.339 112.582 129.196 19.519 148.715 329 213 324
Ledn (b) 56.304 14.742 71.0486 56.208 14,742 70.950 0.2 0,0 0,1
Cataluna 543.908 157.381 701.289 588.807 129.729 718.536 8 3 -17.6 25
| Extremadura 47 446 10,174 57.620 49359 9.502 58.861 4.0 6,6 22
Galicia 160.844 28.069 188.913 189.478 30.787 220.265 178 97 166
Madrid 208,367  76.733 375.100 354 290 86.797 441.087 18,7 131 17.6
Murcia 72.020 11.091 83.111 83.685 14 598 98 283 16.2 316 183
La Rioja 23.053 5.614 28.667 27.229 g 36 18,1 48 24,0
Comunldad Valenciana 227.938 61.281 289.219 273.115 66.522 339 637 19.8 86 174
Vasco Navarrc {77.054  75.830 52 884 204.871 101 481 306.3 15,7 338 211
Pais Va&co 126.761 55.926 182 687 156.839 68.896 225 735 23,7 232 236
Navarra 00,293 19.904 70.197 48 03! 32 58¢ 80617 4! 637 148
Ceuta Melilla 10.740 1.958 12.698 15.350 875 16.225 429 -5563 278
(a) Sin Ceuta ni Melilla Cuadro 5
(b) Huelva, Soria, Teruel y C.O.A.de Ledn: datos provisionales en trim. [V/98.
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mo periodo de 1997. Se observa un nota-
ble crecimiento del sector (12.4%) con
respecto al dltimo trimestre de 1997 (cua-
dro 4). Ademas, se incrementa el creci-
miento del afio 1998 con respecto al con-
junto de 1997 (9.7% segtn el cuadro 6).
Naturalmente, la situacion trimestre
a trimestre (y también la de aio a afo)
difiere mucho segun las Comunidades.
Destacan los crecimientos altamente po-
sitivos de Andalucia, Aragon. Baleares,
Canarias, las Comunidades de la Meseta.
Murcia, La Rioja y el Vasco-Navarro.

La vivienda y el no residencial
crecen de nuevo juntos

A través de los tltimos informes del
Consejo y de otras fuentes se confirma
la bonanza econdémica. Los resultados
colegiales a medio plazo. que se refieren
a la inversion en edificios visados. mues-
tran. por un lado. que la inversion en

ne de coyuntura (4° trimestre de 1998
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construccion residencial vuelve a ser es-
peculativa.

Por otro lado, a muy corto plazo. la edi-
ficacion no residencial sigue un mejor cami-

Grafico 2

no. De la lectura de los datos trimestrales
desde mediados de 1995, y contrariamente
al bajon del primer trimestre, se deduce una
neta recuperacion de este sector. i

Presupuesto de proyectos visados por fipo de obra segun el Colegio. Ultimos 12 meses respecto a los 12
meses anferiores. Millones de pias. constantes del cuario irimesire de 1998

Comunidad Enero-Diciembre 1997 Enero-Diciembre 1998 ‘Evolucién real (%)
Colegio Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total Vivienda Otros Total
Conjunto nacional 2.722.589 641.309 3.663.898 3.342.571 703.804 4.046.376 22,8 9.7 20,3
Andalucia (a) 405.349 76.968 482,318 691.491  110.781 802.273 70,6 439 66,3
Andalucia Occidental 163.649 38.973 202.622 230.789 48.587 279.377 41,0 247 379 |
Andalucia Oriental 252.679 39.997 292.676 476.106 63.072 539.178 88,4 ST 842 |
Aragon 104.043 13.915 117.958 11B.854 24.154 143.008 14.2 736 21,2
Asturias 48911 23.072 71.983 56.772 21.885 78.657 16,1 -5,1 93
Baleares 124.757 12.599 137.356 154.090 8.897 172.988 315 -294 259
Canarias 147.581 13.568 161.150 176.330 25.084 201.394 19,5 84,7 250
Cantabria (b) 29.653 12.971 42.625 33.480 3.856 37.336 129 -703 124 |
Castilla-La Mancha 109.218 19.807 129.025 122.993 24.600 147.592 12,6 242 14,4
Castilla y Ledn 156.964 30.750 187.714 187.060 34.382 220.442 18,5 11,8 17,4
Castilla y Leon Este 99.407 15.680 115.087 129.653 19.588 149.241 30,4 249 297
Leon (b) 57.557 15.070 72.627 6.407 14,794 71.201 -2.0 -1.8 -2.0
Cataluna 556.011 160.883 716.894 590 890 130.188 721.078 6,3 -191 0.6
Extremadura 48.502 10.400 58.902 49 534 9.53€ 59.069 2l -8.3 0.3
Galicia 164.423 28.694 193.117 190 148 30.896 221.044 15.6 T, 145
Madrid 305.006 78.440 383.446 355.543 87.104 442 647 16.6 11.0 15.4
Murcia 73.623 11.338 84.960 83 981 14 650 98.631 14,1 29, 2 16,1
La Rioja 23.566 5.739 29.305 3.336 35.662 16.C 453 2.7
Comunidad Valenciana 233.010 62.645 295.655 274 081 66 ?57 340.838 17.6 6.6 1653
fasco Navarro 180.994 258.511 205.596 101 84l 307.436 136 314 8.0
Pais Vasco 129.582 57 170 186.752 157.394 69. 140 226.533 215 209 213
Navarra 51.412 f1.759 18.202 32 70 80.902 6.2 607 12,7
Ceuta-Melilla 10.979 2 002 12.981 15.404 878 16.282 403 -56,1 254
(a) sin Ceuta ni Melilla. Cuadro 6
(b) Huelva, Soria, Teruel y C.O.A.de Ledn: datos provisionales en trim. 1V/98
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