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Hacia un modelo acumulativo
del stock de hogares

Ricard Vergés Escuin*®

RESUMEN

La presente ponencia trata de la previsién del stock de hogares. En un primer
tiempo, se consideran las limitaciones del método de tasas de persona principal
y se sugiere la introduccion de tasas de conyuge. En un segundo tiempo, se con-
sideran las limitaciones del método general de tasas, sean cuales sean, para ana-
lizar y prever el stock de hogares de reciente formacion. En un tercer tiempo, la
ponencia desarrolla un modelo acumulativo de formacion de hogares, cuyo flujo
es funcion de los recursos de los candidatos asi como de los costes de emancipa-
cion. Del lado de los recursos, se propone un submodelo de primer empleo, con
sus indicadores concomitantes. Del lado de los costes de emancipacion, se pro-
pone un indice de costes de servicios de vivienda, que tiene en cuenta las pecu-
liaridades de dichos servicios segin el modo de acceso al nuevo hogar. La po-
nencia concluye sobre las dificultades inherentes a la disponibilidad de datos.

INTRODUCCION

Conocer el volumen y composicion probable del stock de hogares con que conta-
ra la poblacion presenta un interés general, no sélo para la previsiéon de la de-
manda futura de bienes y servicios, sino también para la orientacion de las politi-
cas mas diversas. Una ilustracién de ello es el desarrollo que ha conocido, desde
hace ya mas de treinta aiios, la metodologia de previsién del nimero de hogares
de cara a la prevision de demanda de vivienda (véase entre otros NU, 1963; Mai-
sel, 1963; Hendershott y Smith, 1985; etc.). Por supuesto, para responder a la pre-
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gunta relativa a hogares, debe empezarse por responder a la pregunta relativa a
poblacion: jcuanta habrd y qué parte de ella vivira en familia?. Ademas, parte de
dicha poblacion se desplaza, restando efectivos en el lugar de origen y afnadién-
dolos en el lugar de destino. Por tanto, las previsiones de poblacion utilizadas pa-
ra estimar el numero de hogares deberan tener en cuenta, no sélo la propia evo-
lucién vegetativa, sino también el movimiento migratorio.

En el analisis siguiente supondremos resueltas todas las dificultades que con-
lleva la prevision demografica posmigratoria, y abordaremos ya directamente al-
gunos de los problemas que se presentan a la hora de pasar de poblacion a hoga-
res, empezando por los que son inherentes al concepto mas difundido para
distinguir unos hogares de otros, a saber, el de persona principal y el concepto
alternativo de cényuge.

I. PERSONAS PRINCIPALES Y CONYUGES

Tradicionalmente, un hogar se caracteriza por un cierto numero de personas que
viven en comun, entre las cuales una de ellas se designa como jefe de hogar o
persona principal. Como esta persona pertenece a un grupo de poblacién de
idéntica edad y sexo, se designa como tasa de persona principal a la proporcién
de individuos de este grupo que son personas principales (véase por ejemplo,
Burtch et al., 1990).

Tradicionalmente también, el método para proyectar el nimero de hogares
consiste en aplicar dicha tasa a la prevision de poblacién de correspondiente
edad y sexo. Procediendo de esta manera y agregando todos los grupos de edad
y sexo en cada afio proyectado, se obtiene la previsiéon del numero total de ho-
gares hasta un aio horizonte.

De hecho, la tasa de persona principal funciona bien para los hogares sin pa-
reja, aunque en el caso de personas de 65 afios y mas importe desglosar por es-
tado civil. En cambio, en el caso de hogares con pareja, este concepto presenta
dos dificultades mayores. La primera dificultad proviene del hecho de que el
concepto de persona principal no describe de modo correcto el resultado del
mercado matrimonial y que, por consiguiente, no es un buen predictor del nu-
mero de parejas, es decir, de familias conyugales. Al contrario, la tasa de conyu-
ge, a saber, la relacion entre las personas que tienen pareja y la poblacion de
idéntica edad y sexo, no presenta esta dificultad.

Supongamos que en un momento ¢ existen dos poblaciones de P,, = 1.000
varones de edad x, y de P,;; = 1.000 mujeres de edad eventualmente distinta x,, ,
y de las cuales la mitad esté emparejada entre ellas. La tasa de cdnyuge sera, pa-
ra ambos sexos, TC, = 0,5. Habra pues F; = 500 parejas, en las cuales se designe
al varén como persona principal en 400 de los casos y a la mujer en los 100 res-
tantes. En este supuesto, las tasas correspondientes de persona principal seran,
pues, para los varones TP,, = 400/1.000 = 0,4 y TP,,, = 100/1.000 = 0,1 para las
mujeres.

Supongamos ahora que en el periodo siguiente t + 1, las poblaciones de mis-
mas edades respectivas sean de P, ; ;) = 950 varones y de P, ,;) = 1.200 mu-
jeres. Adoptando las mismas tasas de persona principal que en t, se obtiene una
proyeccion de parejas F; ,; = (0,4 + 950) + (0,1 » 1.200) = 500 familias. Sin em-
bargo, las tasas de conyuge serdn esta vez muy distintas, de TC, .4 =
= 500/950 = 0,526 para los varones, de TC,, (; ,;) = 500/1.200 = 0,416 para las
mujeres y, en conjunto, de TC, ,; = 500/[(950+1.200)/2] = 0,465, cifra bastante
mas baja que la del periodo t.

Dentro de la especificidad del ejemplo, estas cifras son muy improbables, da-
da la presion que la mayor oferta femenina puede ejercer sobre el mercado ma-
trimonial. Otra manera de proceder es la de estimar directamente el numero de
parejas mediante un algoritmo de indiferencia, por ejemplo, calculando la media
geométrica de los productos de las antiguas tasas de conyuge TC, con las nuevas
poblaciones P, ,; de cada sexo. En este caso, la estimacién produce F; ,; =
= [(0,5 * 950) (0,5 * 1.200)] °* = 534 parejas, la cual proporciona, a su vez, una
tasa media de conyuge de TC; ,; = 534/[(950+1.200)/2] = 0,497, cifra mucho
mas cercana a la del periodo t.

Pero esta dificultad no es la unica. La segunda proviene del hecho que la de-
signacion reciproca de persona principal tiene una base cultural evolutiva. A pe-
sar de haber sido utilizado durante siglos, el concepto de jefe de hogar tiende a
encontrar cada vez mas rechazo. En muchos hogares ponen mala cara cuando se
pregunta quién manda aqui... Por consiguiente, los cambios en la complementa-
riedad de las tasas de persona principal segun el sexo, distorsionan atin mas la
prediccion del nimero de parejas. Para ilustrar este hecho, podemos continuar
con el anterior ejemplo.

Supongamos que la estimacion por indiferencia se compruebe en los hechos y
que en t +1 las parejas designen a la persona principal de forma distinta que en ¢
Por ejemplo, que en el 60 % de los casos sea el varén y en el 40 % la mujer. Ello
significa unas tasas de persona principal de TP, ,,) = (0,6 * 534)/950 = 0,337
para los varones y de TP, ,;) = (0,4 * 534)/1.200 = 0,178 para las mujeres, que
poco tienen que ver con las tasas de 0,4 y 0,1 que sirvieron para la estimacion
inicial del periodo t + 1, a pesar de que, en términos de «propensién», nada ha
cambiado fundamentalmente. A decir verdad, de poco sirve la tasa de persona
principal como predictor del stock de parejas, si se dispone de buenas tasas de
cényuges. Como hemos visto, éstas son idoneas para los hogares donde hay pare-
ja, ya que ademads son compatibles con las tasas de persona principal, sea cuando
ésta no tiene pareja, sea, en caso de tenerla, cuando no es heterosexual.

La definicién de tasas de conyuges requiere informacion sobre la edad cruza-
da de los mismos. Como dichas tasas se calculan respecto al grupo de edad y se-
xo de cada cual, la matriz de edades conyugales, a la que se puede afiadir la de
los otros conviventes, expresa la estructura demografica del stock de hogares.

En definitiva, el planteamiento de tasa de cényuge desglosa explicitamente el
resultado de dos decisiones mutuas distintas, que el planteamiento unico de tasa
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de persona principal mantenia implicitamente superpuestas: el emparejamiento de
dos personas de distinta edad y sexo, y la principalidad -perfectamente reversi-
ble- de una de ellas.

Supongamos resueltas las dificultades mencionadas, mediante la introduccién
de la tasa de conyuge. Veamos ahora como aplicar el método general de tasas.

Il. PREVISION DEL STOCK DE HOGARES POR EL METODO
DE LAS TASAS

El numero de hogares puede obtenerse a partir de los censos de poblacién, con
desglose del grupo de edad y sexo de los conyuges y de las personas principales
sin pareja. Ello permite estudiar diacronicamente las respectivas tasas. Pero este
tipo de analisis topa con la carencia del desglose necesario, tanto geografico co-
mo conceptual, en casi todas las Comunidades para 1981 y en algunas de ellas
para 1991, por lo menos en lo que a cényuges se refiere.

En estos casos debera procederse a simulaciones por técnicas de cuadros rec-
tangulares, desglosando en cada grupo de edad y sexo a los que son cényuges, a
los que son persona principal sin pareja y a los que no son ni lo uno ni lo otro.
Un proceso iterativo permitira que, en cada celda del desglose, la suma de todos
cuadre con la poblacion observada. Al término de dicho proceso y para cada
uno de los grupos considerados, se dispone del numero de personas P, , y del
numero F, de ellas que son conyuges o personas principales de edad x y de se-
xo y estado civil g (para los mayores de 65 aiios). La tasa se define como la rela-
cion entre ambos nimeros en el momento censal ¢’ :

( l.rgr’
1 ].r [ p
J xgt’

Es importante recordar que las tasas deben ser proyectadas, grupo por grupo,
teniendo en cuenta sus propias leyes de concavidad-convexidad temporal. Un
buen procedimiento es adoptar funciones asintdticas de exponente fijo. Desig-
nando por T, y Tg a las tasas de un grupo xg determinado, observadas en los
censos de los afios A y B, y designando por r al exponente, se obtienen los valo-
res de T en cada periodo ¢ :

(1-n)+2-1
-7 ]

(2] T,=Tg+{ (Tg-T4(B-A)" [ —

Para determinar r, debe definirse un valor T para una fecha t’’ horizonte y
proceder por iteracion, dando valores sucesivos a r hasta obtener T, de dichas
tasas.

111. LIMITACIONES AL METODO DE TASAS

En general, el método de las tasas de conyuge o de persona principal funciona
bien cuando se aplica a grupos estables, donde los factores de formacién, man-
tenimiento y desformacion de hogares son esencialmente familiares y no econé-
micos. En efecto, estos factores son tributarios de comportamientos atavicos que
influyen poco sobre el stock de hogares ya constituidos.

Pero, aunque sin referencia al problema de las parejas, la aplicacién del mé-
todo de las tasas a grupos en pleno proceso de formacion de hogar ha sido criti-
cada desde hace tiempo (véase, por ejemplo, Hickman-Coen, 1976). En efecto, en
este proceso intervienen factores econémicos fluctuantes que pueden incidir
fuertemente sobre su desarrollo. Concretamente, la proyeccion de tasas no es su-
ficiente para prever el stock de hogares cuyos varones principales tienen menos
de 35 afios. Para ilustrar esta dificultad, basta mencionar, por ejemplo, los datos
de la Comunidad de Madrid (Departamento de Estadistica, 1994). Dichos da-
tos muestran una fluctuacién histérica considerable de la tasa de persona princi-
pal de jovenes. Asi, la de los varones de 25-29 afios, que habia subido desde un
52,9 % en 1970 hasta un 65,9 % en 1981, se encuentra en 1991 reducida al
37,6 %. Es evidente que estamos ante un fenémeno de retardo de la edad normal
de emancipacién y que la proyeccidn directa de las correspondientes tasas, ya
sea de persona principal, ya sea de cényuge, es muy delicada para estos grupos.
Es obvio que ninguna proyeccidén «razonable» de tasas de jévenes en base a 1970
y 1981 hubiera logrado predecir, con sentido, lo que ha ocurrido efectivamente
en 1991. Me consta que es precisamente para obviar esta dificultad que varios
participantes en el presente Seminario han tratado en sus trabajos de conseguir
informacidn adicional de tipo flujo, informacién cuya busqueda queda, por otra
parte, perfectamente justificada dado el larguisimo periodo intercensal en Espaiia.
Es, en todo caso, en esta direccion que formulamos el siguiente planteamiento.

IV. HACIA UN MODELO ACUMULATIVO DEL FLUJO
DE FORMACION DE HOGARES

Para aproximar debidamente las fluctuaciones en la formacién de hogares, es
preciso plantear el numero de cényuges jovenes como un stock al que se va afia-
diendo el flujo de aquellos que logran completar su propio proceso de formacion.
Este proceso debe ser estudiado, entonces, en funcién de las variables socioeco-
ndémicas que lo condicionan. Conviene afiadir que, teéricamente, deberia descon-
tarse la desformacion de hogares, pero como en estas edades cuenta muy poco,
tanto por mortalidad como por divorcialidad, se puede aceptar la simplificacion
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que supone un proceso puramente acumulativo. Se observa en los censos de po-
blacién que a los 15-19 afios, sélo el 2 % de los varones son persona principal,
mientras que a los 30-34 lo son ya el 80 %, independientemente de la «velocidad»
a la que se alcanza esta cima. Ademads, se observa también que la tasa mdxima de
persona principal se consigue a los 50-54 afios, con un 90 % de varones, ya sea
casados, viudos o separados (80 %), ya sea solteros {10 %).

Entre ambos grupos de edad, la funcién de formacion y acumulacién de ho-
gares cuya persona principal es precisamente varodn, crece de forma «logistican,
pudiendo variar la edad media de emancipacidn segun las épocas y poblaciones
consideradas.

También se sabe -aunque las fuentes sean mucho mads inciertas- que la fun-
cién de crecimiento (renta o ahorro) de la economia individual aumenta asimis-
mo de forma logistica entre los mismos grupos de edad. El paralelismo entre di-
chas funciones demuestra uno de los postulados basicos de la teoria del ciclo de
vida, a saber, que existe una relacién univoca entre progresion a nivel econé-
mico (ingresos alcanzados por el sujeto) y propensidn a formar hogar.

Ahora bien, la teoria econémica de la educacidn postula -y los hechos con-
firman hasta cierto punto- que tanto el origen (primer empleo) como la progre-
sién de la economia individual (remuneracion) dependen del nivel de estudios.
Por consiguiente, un modelo de formacion de hogar debe considerar la secuen-
cia cronolégica (tiempo) y vital (edad) de las variables econdmicas, distinguien-
do en la medida de lo posible los distintos niveles de formacion alcanzados por
la poblacion analizada. (Cémo modelizar entonces la relacion entre las variables
formacion, primer empleo, progresion econémica y formacién de hogar?

V. PLANTEAMIENTO DEL MODELO ACUMULATIVO

Salvo excepcidén, no hay emancipacion de varones mientras no haya, por lo me-
nos, primer empleo (Kohlhase, 1986). Es decir, que, salvo la misma excepcion,
no habra emancipacidn antes de fin de estudios y entrada en el mercado laboral.
Ahora bien, la edad normal de esta ultima depende del nivel de estudios: si el
sujeto no desea o no consigue terminar el secundario, podra intentar obtener su
primer empleo a los 16 afios o antes. En cambio, si logra terminar estudios uni-
versitarios, entrara en la poblacion activa a los 22 o 24 afios como minimo.

Una vez conseguido el primer empleo, empezard un periodo mas o menos
largo, durante el cual el joven se preparara social y econdmicamente para eman-
ciparse. Para la mayoria que proyecta casarse, sera el momento del noviazgo, del
ahorro y de la busqueda y acondicionamiento de un hogar, en el sentido mate-
rial de 1a palabra.

Para un nivel de estudios determinado, la duracién de este periodo depende
ante todo de la edad: cuanto mayor sea el sujeto, menos tardard en emanciparse.
Disponiendo de mas recursos, ahorrara mas rapidamente para hacer frente a los
costes de emancipacién. Por otro lado, la probabilidad de que exista proyecto de

boda y que el futuro conyuge trabaje y participe en el ahorro previo, aumenta
también con la edad.

Todos estos componentes se reflejan de alguna manera en una estructura ga-
nancial funcion de la edad, que viene proporcionada por los ingresos medios se-
gun la misma edad y segun el nivel de estudios del perceptor, aunque a nivel
muy agregado, en la encuesta decenal de presupuestos familiares (EPF).

El periodo de preparacion a la formacién de hogar depende también de va-
riables coyunturales. Su duracién sera funcidn directa de la conservacion del
empleo y de la remuneracion laboral en general. Su duracién sera también fun-
cidn inversa de los costes de emancipacion, esencialmente del precio de los ser-
vicios de vivienda.

Sin embargo, debe reconocerse que la duracién del plazo que separa primer
empleo y emancipacion, depende asimismo de variables estructurales de natura-
leza sociocultural. Pero como no existe informacién suficiente para construir un
modelo de desfase que tenga en cuenta todas estas variables socioldgicas, se su-
pondra que, para cada nivel de formacion, el periodo que separa primer empleo
y emancipacion dependera, primero, de la edad y de la correspondiente estruc-
tura ganancial y, segundo, de las variables coyunturales que son tasa de empleo,
indice de remuneracidn salarial e indice de coste de los servicios de vivienda. En
los parrafos siguientes se plantean los términos del modelo de formacion de ho-
gar, el cual comprende los submodelos y series de indices siguientes:

¢ submodelo de primer empleo

* submodelo de formacion de hogar

¢ indices relativos a recursos (ingresos)
« indices relativos a costes (vivienda).

VIi. VARIABLES Y ESTRUCTURA DEL SUBMODELO
DE PRIMER EMPLEO

El objetivo del submodelo es elaborar predicciones acerca de la proporcion de va-
rones nacidos en determinada fecha i, que logrardn entrar en el mercado del tra-
bajo en cada trimestre a partir de los 16 afos. La primera variable a considerar
sera la cohorte posmigratoria P; de varones solteros, de edad x en el trimestre ¢.

La variable poblacién viene proporcionada de forma exdgena por la EPA, y
su proyeccion a fines predictivos no plantea ningun problema particular.

La cohorte P; debe desglosarse en grupos P;; , no de nivel actual sino de nivel
final de estudios terminados. Efectivamente, la estructura por nivel de estudios
varia no solamente segun la cohorte (hay ahora mayor proporcion que antes de
sujetos de 25-29 afios que tienen titulo universitario, etc.) sino también segun la
edad (para una misma cohorte, la proporcion de sujetos que a los 16-19 afios
habran terminado solamente estudios de grado medio es obviamente mayor que
a los 20-24 afos y aun mas que a los 25-29, etc., puesto que aquellos que ha-
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bran continuado estudios y terminado el grado superior pasaran a formar parte
del grupo j siguiente).

Por supuesto, la EPA proporciona solamente el nivel actual de estudios, eso
si, tanto de la poblacién activa como de la que prosigue sus estudios. Este des-
glose permite efectuar proyecciones de P;;, ajustindose a sus valores finales a
medida que la cohorte alcanza los 30-34 afios.

En la practica, se compara por ejemplo la proporcién de poblacion nacida en
1960-1961 que a los 18-19 aiios tenia el grado medio terminado y que estudiaba
supuestamente en grado superior, con la proporcién de la misma poblacion que
habia efectivamente terminado el grado superior a los 30-31 afios, es decir, en
1990-1991. La relacion estimada puede aplicarse luego a la proporcion de po-
blacién de 18-19 afios de hoy que tiene su grado medio terminado y que esta en
grado superior, determinando asi qué parte de ella terminara probablemente este
ultimo. Poco a poco, esta proyeccion ira corrigiéndose hasta coincidir con la
realidad segun la EPA, alla por el 2002 o el 2003...

Consideremos ahora el grupo P;; (porcion de P; que alcanzara el nivel j final
de estudios). En cada trimestre ¢, la EPA indica cuédntos sujetos P’;; de P;; han
obtenido ya por lo menos un primer empleo (de edad x que trabajan o que estan
en paro habiendo ya trabajado) y cudntos todavia no (P"’j; ), formen o no parte
de la poblacion activa. Por diferencia de P’;; con sus homologos de edad x -1 en
t -1, se obtiene el flujo L'; de nuevos empleados.

La relacion entre L'y, y P"'jjiy ;) puede ser modelizada en funcién de una tasa
de empleo marginal relativa a la edad x, derivable de los datos proporcionados
por la EPA. Esta tasa es la relacién entre el aumento L’; de nuevo empleo del
que se beneficia la cohorte P; y la parte P"’; de la misma, todavia no empleada,
forme o no parte de la poblacién activa. Por supuesto, L’; se obtiene por diferen-
cia entre P’; (que han tenido ya empleo, es decir, que trabajan o que estdn en
paro habiendo ya trabajado) y la poblacién total P; de la misma cohorte en sus
edades xr y x-1, medidasent y t-1.

Y puesto que i = t-x, podemos escribir una ecuacion, esta vez por edad x,
en la que las observaciones corresponderan a las diferentes cohortes i de varones
solteros en los distintos trimestres ¢ :

3] LN(L'y¢) - LN(P"(z_p)jit-1)) = [(LN(L'yy) = LN(P"(y_y)(2-1))]

A nivel proyectivo, es habitual reducir las variables exégenas independientes
a su mas simple expresion. En nuestro caso, puede adoptarse la tasa general de
empleo o producto entre la tasa de empleo (empleo dividido entre actividad) y la
tasa de actividad (actividad dividida entre poblacion no contada aparte). Ello
significa que, partiendo de estos conceptos, deberd construirse una matriz que
permita derivar el empleo marginal, primero, en funcién de la edad y, segundo,
en términos brutos (simulténeamente primer empleo y sustitucién de empleos
perdidos). Esta matriz puede ser construida, por ejemplo, en base 1988-1992 y

producir automdticamente los valores de L',y de P’ (;_;) necesarios a la ecua-
cion, a partir de la proyeccion de dichas tasas en un trimestre t.

Vil. SUBMODELO DE FORMACION DE HOGAR

Supongamos que se logre construir el submodelo de primer empleo y que conoz-
camos ya la secuencia cronoldgica de obtencion del mismo en cada grupo P;; de
varones de misma cohorte y de nivel de estudios analogos, se puede pasar en-
tonces a formalizar el plazo que transcurre entre primer empleo y emancipacion
o formacion de hogar.

Supongamos ahora el subgrupo P;j, , que obtuvo el primer empleo en un tri-
mestre k dentro de la secuencia determinada anteriormente. ;Cudnto tiempo
transcurre entre el trimestre k y el trimestre ! de formacion de hogar? Puede ad-
mitirse que s6lo una parte de los beneficiarios de un primer empleo acaba for-
mando hogar, y que esta parte procede a ello segun una distribucién cronolégica
unimodal de amplitud variable. De hecho, gracias a la Encuesta Sociodemografi-
ca (ES) de 1991, las caracteristicas de dicha distribucién seran conocidas para
todas las poblaciones P;; (segun edad y nivel de estudios) consideradas.

Ademas, como la ES es retrospectiva, podran sincronizarse las diferentes co-
hortes P, de manera que se aprecien las diferencias que, a edad y nivel de estu-
dios iguales, presentan las distribuciones en cuestion. Las diferencias podran asi
ser explicadas por las variables coyunturales.

Supongamos, pues, que del subgrupo Py;, , una parte P’y ya haya formado
hogar en un trimestre (t-1) > k y que, por consiguiente, la otra parte P"’;;;, quede
por emancipar. De esta parte por emancipar, qué flujo F 'ijk de nuevos hogares
se formaran en ¢ ? La relacion entre F'yjp y P"'j5 , es decir, el flujo de formacion
de hogares en el grupo, dependera positivamente de los recursos conseguidos y
negativamente de los costes de emancipacion, ambos reflejados por sus corres-
pondientes indices (Dougherty y Van Order, 1982).

(4] LN(F'3gt) - LN(P”(_1)ik(t-1)) = f [LN(Gyj), LN(Le), LN(Sy), LN(V}e)] , con

G, « estructura ganancial del grupo j, propio a la edad t-i.

L. : probabilidad de conservacion de empleo, representada por la tasa
general de empleo en t*.

S, : indice general de remuneracion salarial real en ¢*.

V,.: indice general de coste real de servicios de vivienda en t*.

Veamos primero qué representa t* . Es obvio que, desde el punto de vista eco-
nomico, la formacién de hogar se decide en el momento en que las perspectivas
parecen favorables. Sin embargo, su caracter de acontecimiento familiar, cuando
no social, hace que solo se lleve a cabo transcurrido un cierto tiempo, alguna vez
incluso si las mencionadas perspectivas se ven algo frustradas por los hechos.
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Por consiguiente, la formacion de hogar acaecida en un trimestre t, es en
realidad el resultado de una decision tomada quizas en t - 2, en base a una si-
tuacion observada sucesivamente ent-4,ent-3yen t-2 mismo, pero tam-
bién en base a la situacién prevista para t - 1, etc. De hecho, supondremos que el
flujo F’j;, de nuevos hogares depende de la media de condiciones observadas
durante un periodo t* que cubre los cuatro ultimos trimestres anteriores a f.

IX. INDICES RELATIVOS A RECURSOS

En la ecuacién [4], el indice G,; es fijo para el decenio, puesto que es de origen
transversal, procediendo de la EPF. Su definicion supone una explotacién de la
encuesta que proporcione los ingresos de cada perceptor, por edad y sexo, segun
el nivel de estudios terminados.

La tasa general de empleo L. es la relacion entre empleo y actividad, segin
la EPA. El indice general de remuneracién salarial real S;» es la relacion entre el
indice de ganancia total mensual media segiin la encuesta de salarios en la in-
dustria y los servicios (ESIS) y el deflactor del PIB.

X. INDICES RELATIVOS A COSTES DE EMANCIPACION
(SERVICIOS DE VIVIENDA)

Queda el indice V.. Siempre se ha considerado que la disponibilidad y accesibili-
dad a los servicios de vivienda es un factor que incentiva la formacién de hogar.
Nos consta, asimismo, que varios de los participantes en el presente Seminario,
han abordado ampliamente este aspecto. Sefialemos también que el plantea-
miento que sigue es voluntariamente truncado, debido a que la construccién del
indice de servicios de vivienda exige, en un momento dado, construir nume-
ros indices derivados de los estudios ampliamente utilizados en housing econo-
mics, y cuyo desarrollo figura en un documento anterior (Vergés, 1996).

Antes existia un indice general de coste de servicios de vivienda que servia
hasta hace poco para confeccionar el sector correspondiente del IPC. Este indice
combinaba alquileres reales con imputados, aunque ni unos ni otros reflejaban
adecuadamente su propio mercado (Herrero, 1989). En efecto, el indice de alquile-
res reales incluia los alquileres libres segin el antiguo régimen, los cuales se
mantenian a niveles insignificantes, reflejando, mas que un mercado, una inextri-
cable maraiia de derechos y de obligaciones heredados de costumbres ancestrales.

También el indice de alquileres reales incluia los de vivienda publica, mante-
nidos asimismo a niveles insignificantes por mor de morosidad. En este contex-
to, y sin nueva LAU en el horizonte que garantizara la recuperabilidad de la vi-
vienda, los alquileres libres funcionaban como un mercado condicional, con el
resultado de que muchos propietarios preferian -y todavia prefieren hoy- dejar
la vivienda desocupada para mantener su libertad de accién en espera de tiem-
pos mejores.

En cuanto a los alquileres imputados de vivienda existente, el problema es
que sélo puede establecerse la paridad precio-calidad con los alquileres reales, si
se conoce el precio del mercado de estos ultimos, lo cual acabamos de ver que
no es precisamente el caso. Ademas, la imputacién es tanto mas arriesgada
cuanto mas elevada es la relacion entre lo imputado y lo observado, como ocu-
rre precisamente en Espafia.

Y aun si se conociera el precio del mercado, tampoco la paridad resolveria el
problema, ya que si todas las viviendas en propiedad pasaran a ser en alquiler,
no es seguro que sus precios se ajustarian al de los alquileres preexistentes. En
efecto, el servicio ofrecido por una vivienda en alquiler es distinto de aquel ofre-
cido por una vivienda en propiedad, entre otras cosas porque ciertas cargas in-
cumben al ocupante en un caso y no en el otro. Por consiguiente, existen dos
mercados distintos y toda variacion de las cantidades ofertadas en uno de ellos o
en ambos a la vez, implica un nuevo ajuste de precios.

No disponiendo, pues, de indice de los servicios de vivienda, debe construirse
de alguna manera un indice sintético que refleje la variacion de los costes que de-
bera asumir al respecto el futuro hogar, y que entran en juego en el momento de
decidir de su formacion.

X1. COSTE DE SERVICIOS DE VIVIENDA SEGUN
EL MODO DE FORMACION DEL HOGAR

Lo que ocurre es que dichos costes dependen del modo en que el nuevo hogar
materializa su formacion. Sin pretender resumir la extensa literatura socioldgica
sobre el tema, ésta se desarrolla segun tres principales modos:

El «despeguen

En cuanto el joven dispone de medios de vida suficientes, abandona el hogar
paterno y se instala, solo o con otras personas, en un espacio auténomo. La for-
macidn de patrimonio es ulterior a la emancipacion y acompafia la consolida-
cion social y econémica del nuevo hogar. Muy cosmopolita, este modelo de
comportamiento no ha sido nunca demasiado bien aceptado en Espafa -incluso
antes de dispararse los costes de los servicios de vivienda-, probablemente por
la desconfianza «moral» que inspira a los arrendadores.

El «hueco»

Tradicional, sobre todo, en los medios rurales. Los ascendientes ceden derechos
de propiedad u otros sobre su propio patrimonio fisico, que permiten al nuevo
hogar acondicionar su propio espacio de manera mas o menos independiente sin
salir de la economia doméstica: cohabitacion, divisién o ampliacion de vivienda,
transformacion de local en vivienda, sobreelevacion de edificio, cesién de suelo
o de derecho de edificacidn, etc.

Hacia un modelo acumulativo del stock de hogares
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. El «casamienton»

Solo o con ayuda familiar, el joven logra acumular la entrada para la compra de
piso mediante préstamo. Una vez financiados piso, muebles, coche y boda, se
«casa». Muy urbano -aunque no exclusivamente-, el inicio de formacion patri-
monial mediante endeudamiento previo a la emancipacién continua siendo en
Espaiia el modelo preferente de formacion de hogar.

Obviamente, la duracion del plazo entre primer empleo y emancipacion de-
pendera de las preferencias acerca del tipo de tenencia posibilitado por cada uno
de estos comportamientos. Por ejemplo, si, una vez decidida la formacién de ho-
gar por «casamienton, los sujetos se orientan hacia la compra de una vivienda
vacante entre las disponibles, el plazo sera el de su eleccién. En cambio, si dis-
ponen de medios confortables y se orientan hacia la construccion de nueva
planta de una vivienda unifamiliar fuera de promocidn, el plazo de busqueda de
terreno, tramitacion, edificacion y acondicionamiento puede llevarles entre afio
y medio y tres afios.

XI1. HACIA UN iNDICE SINTETICO DE COSTE DE SERVICIOS
DE VIVIENDA

Supongamos, por ejemplo, que la ES nos indique que de cada 100 nuevos hoga-
res, una proporcion n; adopta el modo alquiler, otra n, adopta el modo acondi-
cionamiento de «<hueco» y una ultima n, adopta el modo adquisicion. Seria en-
tonces suficiente disponer de indices directos o «proxy» que pudieran aplicarse a
cada uno de estos casos, para sintetizar el indice global:

[5] V=n,V, +n,V, + njV;.

El primer indice { V; ) podria ser el de alquileres libres, ya que pocos nuevos
hogares tienen -o tenian- acceso a los alquileres segun el antiguo régimen,
aparte por via de subrogacion. Ninguno de ellos tiene acceso tampoco al alquiler
de vivienda publica, que queda reservada, en principio, a hogares existentes en
situacion de ocupacion critica.

En lo que se refiere al segundo ( V), se podria adoptar un indice de costes de
materiales, ya que en la mayor parte de los casos, el acondicionar el «hueco» im-
plica recurrir a la autofinanciacion mas o menos familiar y a la autoconstruccion.

Queda el mds importante, que es el indice de coste de servicios de vivienda
(V) en el caso de adquisicién de la misma (Rosen, 1984). La decision de proce-
der a la formacién de hogar, o de posponerla, en la figura de adquisicién de vi-
vienda, viene influida por el coste de la operacién, cuyo indice aparece como el
indicador buscado. El problema es que la operacion es compleja, porque al ad-
quirir una vivienda, se adquieren varios bienes y servicios, cuyos indices pueden
ser totalmente distintos. Estos son el indice V, del edificio-vivienda como expo-
nente de los futuros servicios de espacio y de confort, el indice V del suelo como

exponente de las futuros servicios de localizacion y el indice V}, de financiacion
como exponente de actualizacién al trimestre k de ambos servicios, en términos
productivos y financieros.

[6] V_’; =f{Ve:Vs;Vh)'

Sélo conviene afiadir que los indices V, y V; no existen por separado y que
es precisamente para su derivacion que se estan elaborando los correspondientes
numeros-indices (Vergés, 1996).

XItl. CONCLUSION

El planteamiento aqui presentado sugiere la importancia de disponer de buenos
datos para avanzar en la construccion de instrumentos de analisis y prevision de
la emancipacion, de sus causas, de sus consecuencias y, en definitiva, de los
problemas socioeconémicos que asoman detras de su reciente evolucién. Pero la
transformacion de datos brutos en informacién utilizable por el demégrafo, so-
ciologo o economista, parece ser en Espafia (aunque debemos reconocer que
también fuera de ella), una asignatura pendiente a cuya aprobacién circunstan-
cial el investigador debe dedicar una parte demasiado importante de su esfuerzo.
Debemos insistir que, hoy por hoy, el valor de la aportacién cientifica en cien-
cias humanas parece mas tributario de los logros en la recopilacién de informa-
cion que de la agudeza demostrada en las especificaciones tedricas de los plan-
teamientos. En el caso de la emancipacién y sus problemas, el papel de censos
y encuestas es preponderante, debiéndose derivar de estas fuentes la totalidad
de la informacién necesaria para construir las relaciones e indices planteados.
Es de esperar que en un futuro se intensifique la frecuencia y se mejore el conte-
nido de estas fuentes. Es de esperar, de forma mas urgente, que se valorice y fi-
nancie la produccién de sistemas mas rapidos, mas eficaces y menos onerosos de
explotacién de las fuentes ya existentes. Esta es, sin duda, la condicion para que
los investigadores puedan contribuir de forma mucho mas importante y actual al
conocimiento que la sociedad debe poseer de ella misma.
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